Obchodni podminky

1.Definice: Pokud neni v téchto obchodnich podminkich uvedeno jinak, maji pojmy zde pouzivané nasledujici vyznam:

Realitni Cinnosti
se rozumi nakup nemovitosti za ucelem jejich dalsiho prodeje, prodej nemovitosti, zprostiedkovani nakupu, prodeje a pronajmu nemovitosti, byt a nebytovych
prostor, jakoz i zprostiedkovani pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu.
Realitni kancelafi
se tozumi pravnicka osoba podnikajici na uzemi Ceské republiky v oblasti realitni ¢innosti, LM Real s.r.0., IC 11717122, DIC CZ11717122, se sidlem Hrnéifska
2549/1, Zd4r nad Sazavou 8, 59101 Zd'ar nad Sézavou, zapsand v Obchodnim rejstifku pod spisovou znackou C 124424 vedena u Krajského soudu v Brné, bankovni
spojeni 6801424329/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
Realitnim makléfem
se rozumi fyzicka osoba, nezavisle podnikajici na dzemf{ Ceské republiky v oblasti realitni ¢innosti, ktera je ve smluvnim vztahu
s realitni kancelafi, na jehoz zakladé¢ je opravnéna a povinna k uzfvani systému realitni kancelate.
Smlouvou
se rozumi pisemna smlouva, jejimz pfedmétem je poskytovani realitnich sluzeb, uzaviena mezi realitni kancelafi a klientem (fyzickou nebo pravnickou osobou).
Klientem se rozumi jakakoliv fyzickd ¢i pravnickd osoba, které realitni kancelat poskytuje za odménu realitni sluzby na zikladé smlouvy o poskytovani tealitnich
sluzeb. Klientem neni druhd strana zprostfedkovavané smlouvy, tedy osoba, kterd byla v raimci poskytovani realitnich sluzeb realitn{ kancelaif vyhledana.
Klientem se tato osoba nestavé ani uzavienim dohody o slozen{ blokovaciho depozita nebo kterékoliv jiné dohody s Klientem.

2. Eticky kodex:
Realitni kancelat a makléfi postupuji pii poskytovani svych sluzeb vidy v souladu se zajmy a pokyny klienta a pfi své &innosti se fidi pravnim #adem Ceské republiky a
Etickym kodexem vydanym Asociaci realitnich kancelafi Ceské republiky, jehoz uplné znéni je na strankiach ARK.

3. Smlouva o poskytovani realitnich sluZeb:
Realitni kancelaf a makléfi poskytuji realitni sluzby pouze na zakladé pisemné smlouvy. Veskera prava a povinnosti, garance a vyhody poskytované klientovi v ramci
realitni kancelafe jsou podminény uzavenim pisemné smlouvy.

4. Provize:

Za poskytovani realitnich sluzeb nalezi realitni kancelafi provize stanovena ve smlouvé. Realitni kancelaf je povinna i bez vyzadan{ vystavit a pfedat klientovi fadny
danovy doklad o vyuctovani provize, ktery bude vedle vSech pravnich nalezitosti obsahovat i pfislusnou vysi DPH. Provize zahrnuje provizi za realitni ¢cinnost a zahrnuje
minimaln{ rozsah realitnich sluzeb definovany nize (neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak) bez ohledu na to, do jaké miry byly v konkrétnim piipadé klientem vyuzity.

5. Postup pfi prodeji/pronajmu:
Popis standardniho postupu prodeje nebo pronajmu nemovitosti, byt, nebytovych prostor nebo pievodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu je zvefejnén na
webovych strankach www.lmreal.cz.

6. Uschova pen&znich prostiedki a depozitni Géty:

Za tucelem zajisténi vysokého stupné ochrany klientd byla v ramci realitni kancelafe pfijata zivazna pravidla pro dschovu a vypotadani kupni ceny. Na zdkladé téchto
pravidel je realitni kancelaf opravnéna piijimat blokovaci depozita na sviaj ucet pouze do vyse provize realitni kancelafe sjednané pro dany obchodni ptipad. Tyto
penézni prostfedky musi byt ulozeny na bankovnim uétu odlisném od provozniho uctu realitni kancelafe. Veskeré ostatni penézni prostiedky klienta musi byt uschovany
a vypofadany prostfednictvim tschovy provadéné bankou nebo advokatni kancelaf, ktera se vici realitni kancelafi zavazala dodrzovat bezpe¢nostni podminky tschovy
penéznich prostiedki. Uschova penéznich prostiedki u jingch subjekti je neptipustnd, ledaze klient po predchozim poudent trva na realizaci dschovy u jiného subjektu
a pisemn¢ potvrdf realitni kancelaf (postaci formou e-mailu), Ze se rozhodl na svou odpovédnost nevyuzit bezpe¢nou formu uschovy.

7. Minimalni rozsah realitnich sluzeb: Realitni kancelaf poskytuje klientovi nasledujici standardni realitni sluzby, neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak:
a) prohlidku nemovitosti a doporuceni obvyklé kupni ceny / vyse ndjemného dle stavu realitniho trhu;
b) inzerci na webu www.Imreal.cz, vypracovani navrhu marketingové strategie za ucelem propagace nemovitosti, zahrnujici umisténi reklamnf plachty, inzerci v tisku a
jinych médiich atd.;
c) obstarani vypisu z katastru nemovitosti a kopie ¢i origindlu katastralni mapy (pouze u prodeje nemovitosti);
d) jedndni se zajemci, organizace a zajisténi prohlidek nemovitosti se zajemci;
e) vypracovani a uzavieni dohody o sloZeni blokovaciho depozita s kupujicim a pfevzeti blokovaciho depozita maximalné do vyse provize za zprostiedkovan,
organiza¢ni podporu pfi jednani smluvnich stran nezbytnou k uzavieni smlouvy o uschové, ptip. smlouvy o smlouvé budouci kupni a smlouvy kupni a smlouvy o
ptevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu (pouze u prodeje nemovitosti);
f) v ptipadé ndgjmu nemovitosti zajisténi pfipravy standardni ndjemni nebo podndjemni smlouvy; v pifipadé prodeje nemovitosti zajisténi piipravy standardni smluvni
dokumentace nezbytné pro realizaci obchodu (tedy smlouvu o smlouvé budouci kupni, kupni smlouvu, navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitost,
smlouvu o pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu), véetné zajisténi uschovy penéznich prostiedki u advokétni kancelafe dle ¢l. 6 téchto obchodnich
podminek;
@) organizaci uzavieni smluvni dokumentace (v piipadé prodeje nemovitosti véetné ovéfeni podpisi);
h) zajisténi podani navrhu na vklad vlastnického prava k nemovitosti véetné zajisténi uhrady spravniho poplatku (pouze u prodeje nemovitosti);
i) organizaci pfedani nemovitosti véetné ode¢tu méfidel a vypracovani piedavaciho protokolu.

8. Stav nemovitosti:

Je-li pfedmétem realitnich sluzeb pro klienta vyhledani vhodnych nemovitosti ke koupi ¢i prondjmu, jsou realitni kancelat a makléfi povinni sdélovat klientam objektivni
informace o stavu nemovitosti, které klientim vyhledaji. Realitn{ kancelaf a makléii LM Real neodpovidaji za Gjmu, kterd vznikne v pifpade,

ze tfeti osoba zamlCela ¢i uvedla nepravdivé ddaje ohledné stavu nemovitosti. Klient bere na védomi, ze v piipadé kazdé transakce s nemovitosti je doporucovino
detailni pfezkoumani stavu nemovitosti u¢inéné nezavislym odbornikem.

9. Informaéni povinnost:
Realitni kancelaf a maklét po celou dobu platnosti smlouvy pravidelné objektivné informuiji klienta o stavu vyfizovani véci a objednanych sluzeb.

10. Povinné pojisténi odpovédnosti za skodu:
Realitni kancelaf je povinna mit sjednano pojisténi profesni odpovédnosti za skodu po celou dobu poskytovani realitnich sluzeb.

11. Povinnost identifikace:
Realitni kancelaft je dle zékona ¢ 253/2008 Sb., o opatienich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a financovéni terotismu, v platném znéni, povinnou osobou a jako
takové maji mimo jiné povinnost provést identifikaci a pifpadné kontrolu klienta a identifika¢ni udaje po zikonem stanovenou dobu uchovat.

12. Mimosoudni feSeni s pomoci COT:

Dojde-li mezi realitni kancelafi a klientem ke sporu, m4 klient pravo na jeho mimosoudni feeni. Navrh na mimosoudni feseni sporu podle zakona ¢. 634/1992 Sb., o
ochrané spotiebitele, poda klient u Ceské obchodni inspekee. Veskeré podrobnosti k mimosoudnimu feseni jsou uvedeny na webovych strankéch Ceské obchodni
inspekce www.coi.cz.



