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DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.
1 IdentifikaCni Gdaje

Informace o technickém priikazu nemovitosti

Identifika¢ni €islo: 2026-013882-KDa

Ucel zpracovani priikazu: Prodej nemovitosti

Ukol priikazu: Popis technického stavu nemovitosti

Varianta inspekce: Standard

Typ objektu: Rodinny ddim

Zakladni informace o hodnoceném objektu

Ulice, €. p./ €. or. (€. ev.): Pod Kozincem 7

PSC, obec: 273 05, Svinafov

Okres: Kladno Kraj: StfedoCesky
Soufadnice GPS: N 50.18158°, E 14.04846° Nadmorska vyska: 301.8 m.n.m.
Katastralni tzemi: Svinafov u Kladna [760803] Parcelni &islo: 312
Pll‘edpokladany b 1890 Posledni rekonstrukce: 2019
vystavby:

Objednatel

Nazev : Prosperity Financial Services a.s.

Identifika€ni Cislo: 02745836

Ulice, €. p. | €. or. (€. ev.):  Prazakova 1008/69

PSC, obec: 63900, Brno

Dodavatel

Nazev : DEKPROJEKT s.r.0.

Identifikacni Cislo: 27642411

Ulice, €. p. | €. or. (€. ev.):  Tiskafska 257/10

PSC, obec: 10800, Praha 10 - MaleSice

Jméno zpracovatele: Ing. David Kaiser Kontrola vystupu: Petr Vencl
Datum prohlidky objektu: 05.06.2026 Datum vydani vystupu: 24.06.2026
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DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

2 Popis objektu
2.1 Zakladni charakteristika budovy

Zakladni charakteristika budovy
Typ objektu: Rodinny diim Umisténi v zastavbé: Samostatné stojici
Pocet nadzemnich

Pocet bytovych jednotek: 1 podlazi: 1
Podkrovni prostor: Ano, nevytapéna plda VysSkova Elenitost objektu: Ne
Pocet podzemnich — XA x
podlazi: 1 Rozsah suterénu: Céstecné podsklepeno
Pldorysny tvar objektu:  Obdélnikovy
ZastieSeni objektu: Sikma stfecha (5° < sklon < 45°)
Tvar stiechy: Sedlovy tvar
Orientace hlavniho vstupu .. . . .
do budovy: Jih Situovani zahrady: Sever
Profil pozemku: Svazity

Uprava terénu u paty Okapovy chodnik - beton

objektu:

Ohraniceni pozemku: Drevéné oploceni
Vstupni branka: KFidlova branka
Vjezdova brana: Kridlova brana

Dostupnost pro osobni

automobily: Zpevnéna komunikace
Moznost parkovani: Na pfilehlych komunikacich

Vedlejsi stavby na
pozemku:

Typ vedlejsi stavby: Jiné

Vlastni typ vedlejsi
stavby:

Stavba zakreslena v
katastru?

Byvalé hospodarskeé stavby

Ano

Jedna se o pfevazné navazujici jednopodlaZzni zdéné stavby s pultovou stfechou se
sklonem do dvora umisténé v jihozapadnim rohu pozemku. Stavby jsou vyskové
uskocené podle svahu pozemku. Obvodové stény jsou zdéné, stfechy jsou z vinitych
eternitovych desek, okna a dvere jsou dfevéné. Severni oteviena Cast pfimo navazuje
na rodinny diim. Stavby jsou evidovany v katastru.

Typ vedlejsi stavby: Jiné

Vlastni typ vedlejsi
stavby:

Stavba zakreslena v
katastru?

Struény popis
technického stavu:

Kotce pro psy

Ne

Jednd se o lehkou stavbu s dfevénou nosnou konstrukci, pultovou stfechou z vinitého
Strucny popis plechu se sklonem do dvora a draténymi mfizemi misto obvodovych zdi na severni
technického stavu:  strané. Stavba umisténa na jizni hranici pozemku neni zapsana v katastru nemovitosti,
jeji povoleni je tfeba oveéfit u mistné prislusného stavebniho Gradu.

Typ vedlejsi stavby: Jiné

Vlastni typ vedlejsi
stavby:

Stavba zakreslena v
katastru?

Sklepni stavba

Ne
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Zakladni charakteristika budovy

Jednd se o drobnou sklepni stavbu, ¢astecné zapusténou do terénu, pravdépodobné
plvodné slouZici jako skladovaci ¢i hospodarsky sklep. Stavba je zdéna/kamenna, s
drevénymi vraty, luxfery a pultovou stfeSni konstrukci. Nachazi se na vychodni hranici
pozemku u vstupni brany, neni zapsana v katastru nemovitosti, jeji povoleni je tfeba
oVvefit u mistné prislusného stavebniho Uradu.

Strucny popis
technického stavu:

2.2 Nosné konstrukce

Nosné konstrukce

Zakladni konstrukéni

systém stavby: Zdény sténovy systém
ZpUsob zaloZeni objektu: Nejasny zplsob zaloZeni objektu

Je znama hloubka

v . Ne
zalozeni?

Poznamka ke zplsobu Pfi prohlidce objektu nebylo mozné identifikovat hloubku ani celkovy stav zakladovych
zaloZeni stavby: konstrukci vizualnim zpdsobem.

Nosné svislé konstrukce: SmiSené zdivo
Tloustka nosné casti

stén: 450 - 600 mm
Zateplovaci systém: Ne
Stropni konstrukce: Drevény trdmovy strop

Nosna konstrukce Sikmé

stfechy: Drevény trdmovy krov

ZpuUsob vodorovného

ztuzeni objektu: Prvky krovu - vazné tramy

2.3 Vyplné otvori

VyplIné otvorl
Okenni vyplné: Drevéna dvojita okna (Spaletova)
Specialni stfesni prvky: Jiné

T ekl Stfesni vylez pro nevytapéné prostory s plechovym krytem

prvky:
Dvefe vnéjsi: Drevéné dvere jednoduché - ¢astecné prosklené
Dvefe vnitini: Standardni s obloZzkovou zarubni
Vrata: Otvirava ocelova

2.4 Skladby obvodovych konstrukci

Obvodové stény - nadzemni

- vnitfni povrchova Uprava
- smiSené zdivo (cihla, kamen)
1) Obvodova sténa - vnéjSi povrchova Uprava

Jednd se pouze o pfedpoklad - nebylo ovéfenou sondou.
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Obvodové stény - k zeminé
- vnitfni povrchova Uprava
f ex - smiSené zdivo (cihla, kAmen)
1) Obvodova steéna - pivodni terén
sklipku pod budovou
Jednd se pouze o pfedpoklad - nebylo ovéfenou sondou.
- vnitfni povrchova uprava
2) Obvodova sténa - ptivodni terén (piskovce)
sklipku pod skalou
Jedna se pouze o predpoklad - nebylo ovéfenou sondou.
Podlahy
- cihlov& dlazba
1) Podlaha ve sklipku - pivodni hutnéna zemina
Jedna se pouze o predpoklad - nebylo ovéfenou sondou.
- keramickéa dlazba
- flexibilni lepidlo
- betonova mazanina
2) Podlaha v pfizemi - Skvarovy nasyp
- plvodni hutnéna zemina
Jedna se pouze o predpoklad - nebylo ovéfenou sondou.
- laminatova podlaha
- podkladni vrstva
- betonova mazanina
3) Podlaha v pfizemi - Skvarovy nasyp
- pGvodni hutnéna zemina
Jedna se pouze o predpoklad - nebylo ovéfenou sondou.
Stfesni konstrukce
1) Sikma stfecha nad i Zlflaqaqal eternitova krytina
adou - dfevéne laté 5 o
p - nosna konstrukce stfechy - dfevény krov
Strop k ptidé
- prkenny zéklop
- dfevény trdmovy strop
1) Strop mezi pfizemim a - prkenné podbiti
pldou - Vnitfni povrchova Uprava na rakosovém podkladu
Jednd se pouze o pfedpoklad - nebylo ovéfenou sondou.
Hydroizolace spodni stavby
Zptlisob hydroizolaéni . . ]
ochrany spodni stavby: Bez funk&ni hydroizolace spodni stavby
2.5 Technicka zafizeni budovy (TZB)
Technicka zafizeni budovy (TZB)
Rodinny diim, Pod Kozincem 7, 273 05, Svinafov 5
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2.6 Geologie a hydrogeologie

Geologie a hydrogeologie

pestrobarevné piskovce,
arkozovité piskovce,
valounové piskovce a
slepence, jilovce, prachovce

Typ horniny: Propustnost zemin: Méalo propustné

Radonovy index

Blizkost rozhrani hornin:  Ne pozemku: Stredni
Urov<.en hladiny spodni P prqhhdce nebylo mozné Zaplavové Gzemi: Ne
vody: identifikovat
2.7 Podminky pfi prohlidce objektu
Podminky pfi prohlidce objektu
Datum prohlidky: 05.06.2026 Cas prohlidky: 9:00 - 10:30
Pocasi béhem prohlidky: Oblacno s deStém
Parametry exteriéru
Teplota: 16 °C
Parametry interiéru
Teplota: 20 °C
2.8 Podklady
Podklady
Informace sdélené: UZivatelem nemovitosti
. . Prikaz energetické

Prolektcfva LR ES) Neni k dispozici naroc¢nosti budovy Ano
pasport: (PENB):
TFida energetické Kolaudac¢ni rozhodnuti /

PR : . G o 2o Ne
narocnosti budovy: Souhlas s uzZivanim:
Revize a zkousSky
Tlakova zkouska . « Sy
vodovodu ("zkougka Ne Tlako_va zkf)uska vhitini Ne

& kanalizace:
tésnosti"):
Provozni zkouska topeni Ne Tlakova zkouska topeni Ne
("topna zkouska"): ("zkouska tésnosti"):
Revize elektroinstalace: Ne Revize plynové pripojky: Ne
Plynova zafizeni: Ne Spalinové cesty: Ne
Revize hasicich pfistroji: Ne Eewze pot?zarnlch Ne

ydrantu:

Revize zadrzného a
zachytného systému Ne

stiechy:

2.9 Fotodokumentace a dopliujici informace

Predmétem inspekce byl objekt rodinného domu na adrese Pod Kozincem 7, 273 05 Svinafov, situovany
na pozemku parc. €. 312 v katastralnim Uzemi Svinafov u Kladna. Objekt je evidovan v KN i RUIAN jako
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budova s ¢islem popisnym 7 uréena pro bydleni v kategorii rodinny diim. Dokonéeni stavby je odhadovano
ke konci 19. stoleti, v katastru neni uvedeno datum dokonceni. Objekt se nachazi na okraji plvodni
z&stavby v obci Svinafov na svazitém pozemku se zahradnimi Gpravami. Soucasti jizni Casti zahrady jsou
vedlejsi stavby (byvalé hospodarské stavby pfimo navazujici na zapadni ¢ast rodinného domu, difevéné
kotce pro psy na jizni hrané pozemku a polozapusténd sklepni stavba u vstupni brany v jihovychodnim
rohu zahrady), pfistupova cesta se schodistém vyrovnavajicim terasovité usporadani a dlazdéna Cast s
nevyuzivanym nadzemnim bazénem. Severni ¢ast pozemku tvofi svah nad domem s neudrzovanym
sadem.

Rodinny diim je zdény ze smiSeného zdiva (kdmen, cihla), podsklepeny pouze jednou mistnosti z vétsi
¢asti mimo pldorys domu, m& jedno nadzemni podlazi a nevytapénou pldu se sedlovou stfechou s
hfebenem v ose zapad-vychod. Konstrukéné se jedna o jednotraktovy systém s obdélnikovym pldorysem
o0 maximalnich rozmérech 4,8 x 23,3 m. Vodorovnou nosnou konstrukci nad prvnim nadzemnim podlazim
tvori tradiCni dfevény tramovy strop. Na stropni konstrukci bezprostfedné navazuje tesarska konstrukce
krovu, ktera zastfeSuje ptdni prostor.

Hlavni vstup do domu je pfiblizné uprostfed jizni fasady. V zpadni ¢asti domu (od vstupni pfedsiné) jsou
umistény dva pokoje, mezi kterymi je chodba s komorou, ze které je vstup na pldu a do sklipku. Ve
vychodni ¢asti domu je z predsiné vstup do obyvaciho pokoje s kuchyriskym koutem, ze kterého je
pristupna koupelna s toaletou. Neni patrné, Ze by diim prosel v posledni dobé vétsi rekonstrukci nebo ze
by byla ¢ast domu noveé pfistavéna.

Vytapéni objektu zajiStuje primarné plynovy kondenzacni zavésny kotel Vaillant o maximalnim vykonu 28
kW umistény v koupelné. Otopnéa soustava je feSena jako teplovodni s nucenym ob&hem, distribuce tepla
probiha pfes litinoveé radiatory, na kterych jsou instalované termostatické hlavice. V obyvacim pokoji je
umisténa krbova vlozka na drevo jako doplrikovy zdroj pro vytapéni objektu. Pfiprava teplé vody je
pfipravovana pratokové v plynovém kotli. Objekt je vétran prirozené bez instalovaného systému nuceného
vétrani ¢i aktivniho chlazeni.
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Celkova situace

Foto: Geologicka mapa

Foto: Radonova mapa - stfedni index
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N

Foto: Severni pohled Foto: Severovychodni pohled

Foto: Jihovychodni pohled Foto: JiZni pohled

Rodinny diim, Pod Kozincem 7, 273 05, Svinafov 9



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

Foto: Pohled na vedlejSi stavby

b2 s

Foto: Sklepni stavba u vstupni brany Foto: Byvalé hospodéarské stavby

2.10 Rekonstrukce objektu

Stafi objektu

Rok vystavby 1890
Zdroj informace odhad inspektora
Rekonstrukce A (1970)

Ve druhé poloviné 20. stoleti byla instalovana eternitova krytina stfechy, pravdépodobné doslo také k
opravé kominovych téles a k CasteCné vyméné podokapnich Zlabl. Alesponi caste¢né doslo k
instalaci vodorovné hydroizolace metodou podiezéni zdiva a byla obnovena vnéjSi omitka. Z tohoto
obdobi pochéazeji také Spaletova dfevéna okna s vnéjSimi parapety. Pravdépodobné byly také realizovany
rozvody vody, kanalizace a plynu.

Pfesné datum rekonstrukce neni znamo, jedna se pouze o odhad inspektora.
Rekonstrukce B (2000)

Po roce 2000 dosSlo pravdépodobné k rekonstrukci interiéru s novymi vnitfnimi povrchy, kuchyriskou linkou
a interiérovymi i vstupnimi dvefmi.

Rodinny diim, Pod Kozincem 7, 273 05, Svinafov 10
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PFfesné datum rekonstrukce neni zndmo, jedné se pouze o odhad inspektora.
Rekonstrukce C (2019)

V roce 2019 byl instalovan novy plynovy kondenzacni kotel pro vytdpéni a pfipravu teplé vody.

Rodinny diim, Pod Kozincem 7, 273 05, Svinafov 11
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3 Hodnoceni konstrukci a systémtu

3.1 Zakladové konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

@ Rizikovy D

Zjistény stav:

Z&akladové konstrukce jsou s ohledem na stafi objektu pres 140 let pravdépodobné provedeny z kamenné
rovnaniny. Objekt je ¢asteCné podsklepeny pouze jednim sklipkem, ktery je umistén severné prevazné
mimo pldorys nadzemni ¢asti domu. Pfi mistnim Setfeni nebylo mozné ovéfit skutecny rozsah, stav ani
hloubku zaloZeni objektu. S ohledem na stafi objektu se predpoklada spisSe melké zaloZeni zakladovych
konstrukci, coZ je pro objekty obdobného typu a stafi typické. Dim je osazen do svazitého terénu, ktery

klesa ze severni strany smérem Kk jihu.

Foto: Severovychodni pohled Foto: Opérna zed u severni fasady

PFi mistnim Setfeni se ukazalo, Ze kolem objektu nebyl zajistén funkéni systém odvodnéni povrchovych
vod. Priblizné jeden metr od severni obvodové stény domu se nachazi opérna zed z lomového kamene,
zajistujici prilehly svah. Zed vykazuje znamky stéfi, lokalni degradace spar, rozvolnéni zdiva, prorlstani
vegetaci a zvySeného vihkostniho zatiZzeni. Zed spolu s objektem tak tvofi prekdzku pfirozenému odtoku
sraZzkovych vod, které se mohou akumulovat pfi severni strané domu. V severni Casti byly zjistény
vihkostni poruchy konstrukci a lokalni trhliny ve zdivu nad arovni terénu. Vlivem dlouhodobého vihkostniho
zatizeni a mozného podmaceni zakladové spary mlze dochazet ke zvySenému namahani zakladovych
konstrukci a navazujicich konstrukci objektu.
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Foto: Opérna zed Foto: Trhlina v sev. fasadé

Déle bylo zjisténo, Ze soklova Cast objektu neni tepelné izolovana. V kombinaci s vlhkostnim zatizenim a
moznym promrzanim konstrukci v oblasti zakladové spary byly na navazujicich konstrukcich zjistény
lokalni trhliny a vyrazna degradace povrchovych Uprav. Dlouhodobé plsobeni téchto vlivi miZe vést ke
zvySenému namahani zakladovych a obvodovych konstrukci objektu.

Foto: Sokl jizni fasady Foto: Sokl jizni fasady

V rdmci mistniho Setfeni byl rovnéz identifikovan negativni stav odvodnéni sedlové stfechy, ktery ma pfimy
vliv na obvodové stény. PfedevSim u odvodnéni jizni Casti stfechy je stfeSni svod veden k paté zdiva. V
pripadé likvidace srazkové vody u paty zdiva objektu hrozi vsakovani pfimo k zakladm domu, coZ mdze
zpUsobit lokalni zvodnéni zakladové spary téchto konstrukci. Zakladové konstrukce domu jsou predevsim
na jizni strané vlivem svazitého terénu obnazeny. V dlsledku toho dochazi k pfimému promrzani
zékladové spary, coz v kombinaci s vysokou vilhkosti podlozi vede k mrazovému zdvihani zakladd,
sniZzovani unosnosti zakladové pldy a nasledné degradaci konstrukce.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Identifikovana porucha

Rodinny diim, Pod Kozincem 7, 273 05, Svinafov 13
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(S02) Statika - zaklady - promrzani
Identifikovana porucha

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
|dentifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatfeni:

* Proveést kopané sondy za ucelem oveéreni skutecného provedeni a hloubky zakladovych konstrukci a
nasledné realizovat podbetonovani (prohloubeni) zakladd, pokud to bude nutné.

« Resit systémové odvodnéni okolniho terénu a omezeni pritoku sraZkovych vod k objektu.

« Napojeni svodl ze stfechy rodinného domu na novou destovou kanalizaci, pripadné jeji akumulace v
nadobach s pojistnym pfepadem do vsaku na pozemku mimo objekt RD.

* Provést tepelnéizolacni Upravu soklové Casti objektu v ndvaznosti na navrzené komplexni zatepleni
fasady.

* V pfipadé pokracujiciho vzniku trhlin doporucit jejich monitorovani a pfipadné zajistit podrobné;si
statické posouzeni objektu.

* PFi budoucich stavebnich Upravéch je tfeba provést statické posouzeni zakladovych konstrukci.

3.2 Hydroizolace spodni stavby

Celkové hodnoceni konstrukce |/ systému:
& Rizikovy D

Zjistény stav:

PTi mistnim Setfeni nebylo mozné vizualné ovérit, v jaké kvalité a v jakém stavu je provedena hydroizolace
spodni stavby v jejich jednotlivych ¢astech. S ohledem na stéafi objektu (pravdépodobné vice nez 130 let)
Ize pfedpokladat, Ze zcela absentuje. Pouze v severovychodnim rohu budovy je patrna dodate¢na
vodorovna hydroizolace metodou podiezani zdiva s vlozenim izola¢nich asfaltovych pasu. Jeji umisténi je
vSak na severni strané pod Urovni prilehlého terénu, coz zplsobuije jeji nefunkénost. Na severni

fasadeé byly zjiStény projevy degradace povrchovych uprav, vihkostni poruchy zdiva a lokalni degradace
spar kamenného zdiva po celé vySce objektu. Na jizni strané, kde chybi okapovy chodnicek, je vnéjsi
omitka degradovana predevsim v nizSich partiich, lokalné tam vnéjSi omitka zcela chybi a obvodové
kamenné zdivo soklu je obnaZené.
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Foto: Jihovychodni roh

Foto: Jizni sokl Foto: Orientac¢ni méreni vihkosti

S ohledem na zjisténou modernizaci vnitfnich povrchd stén a podlah nelze vyloucit, Ze v ramci této
rekonstrukce byly provadény dodatecné pokusy o omezeni prlniku vihkosti do objektu. Princip opatfeni
v8ak neni znam a bez destruktivnich sond jej neni mozné ovérit, pfipadné garantovat jeho funkcnost.

Objekt se dle dostupnych mapovych podkladd nachazi v oblasti se stfednim radonovym rizikem. S
ohledem na predpokladanou absenci nebo omezenou funk&nost hydroizolaci spodni stavby a skute¢nost,
Ze objekt neni pIné podsklepen s trvale zajisténym funkénim vétranim suterénnich prostor, nelze vyloucit
zvySené riziko pronikani radonu z podlozi do interiéru objektu.
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Foto: Radonova mapa - stfedni index

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(HO1) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha
(HO02) Hydro - spodni stavba - podsklepené objekty - nepropustné zeminy - hromadéni
vody v zasypech
Identifikovana porucha
(HO3) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
(N08) Nebezpecné koncentrace radonu z podlozi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(N11) Nebezpec€na troven radioaktivity
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatfeni:

 Zfizeni funkéniho odvodnéni a drendze kolem rodinného domu pro odklon povrchovych vod
stékajicich po svahu mimo objekt.

* Provedeni odborného méreni radonu v obytnych mistnostech.

* Realizace nové podlahové skladby v 1. NP s vloZenim celoploSné hydroizolace s prokazatelnym
atestem na protiradonovou ochrany.

» Celkova sanace hydroizolacniho opatfeni v ramci celkové konstrukce objektu v€. potfebnych
prizkumnych praci.

3.3 Svislé konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

E
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Zjistény stav:

Svislé konstrukce rodinného domu jsou provedeny prevazné ze smiSeného zdiva (kamen a cihla plna
palend). Obvodoveé stény jsou v tl. cca 450 — 600 mm. Vnitfni stény jsou pravdépodobné provedeny z
cihelného zdiva. Objekt neni zateplen.

PFi mistnim Setfeni byly lokalné zjistény trhliny v exteriérovych povrchovych upravach stén, zejména od
podokapni fimsy doll a v mistech okoli otvorll vlivem oslabeni konstrukce otvory. Tyto poruchy
pravdépodobné signalizuji lokalni pretizeni zdiva a pohyby zakladovych pas(, pfipadné nedostateéné
vodorovné ztuzeni objektu.

V interiéru byly zjistény trhliny v nenosnych konstrukcich, predevsim v mistech nadprazi dvernich otvord,
které odpovidaji vzniku vlivem deformaci navazujicich konstrukci, zejména dfevénych stropnich konstrukci
a krovu. Pfi prohlidce také nebylo mozné ovéfit prfitomnost vhodného prekladu nad dvefnimi otvory. Tento
stav miZe vést k dalSimu vzniku trhlin, degradaci povrchovych Uprav a lokalnim netésnostem konstrukce.

Foto: Trhliny ve svislych konstrukcich Foto: Trhliny ve svislych konstrukcich

Foto: Trhliny v misté oslabeni otvory Foto: Trhliny v misté oslabeni otvory

S ohledem na kombinaci dievénych tramovych stropl, zdénych konstrukci a krovu vyvozujiciho vodorovné
sily nelze zcela vyloucit riziko nedostate€ného vodorovného ztuzeni objektu. Nebylo mozné ovéfit stav
dievénych trdm0 v konstrukci stropu pod pldou, které by mély zajiStovat vodorovnou tuhost objektu. V
dobé mistniho Setfeni nebyly zjiStény vyznamné statické poruchy nebo rozsahlé trhliny nasvédcujici
havarijnimu stavu nosnych stén. Pfesto mize dlouhodobé pisobeni deformaci, vlhkostniho zatizeni a
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zatizeni konstrukci vést k postupnému vzniku dalSich trhlin v konstrukcich a degradaci navazuijicich
povrchovych Gprav.

Foto: Trhliny v misté styku konstrukci Foto: Vodorovné ztuzeni vaznym tramem

Soucasné bylo zjisténo zvySené vihkostni zatizeni Casti svislych konstrukci, zejména v navaznosti na
soklovou ¢ast objektu. Dlouhodobé plsobeni vihkosti mize negativné ovliviiovat Zivotnost zdiva, tepelné-
technické vlastnosti konstrukci a pfispivat ke vzniku biologického napadeni nebo degradaci navazujicich
povrchovych Gprav.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin

Identifikovana porucha

(S02) Statika - zaklady - promrzani

Identifikovana porucha

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S05) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Identifikovana porucha

(S06) Trhliny zdénych stén od smrstovani a dotvarovani
Identifikovana porucha

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Identifikovana porucha

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Identifikovana porucha

(S10) Nadmérné prihyby tramovych stropl

Identifikovana porucha

(S11) Uhnila zhlavi tramt dievénych stropt

Identifikovana porucha

ONON N - N - I < N - HNONO©
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(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy

Povrchy:
(P07) Poruchy v misté styku rtiznych materialti podkladu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Zvuk a hluk:
(Z201) Nedostate€na zvukova izolace vnitfnich stén
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(204) Nedostatecna zvukova izolace obvodovych konstrukci domu
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rlistu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy

(NO06) Riziko prehfivani prostor vdomé v letnim obdobi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(N10) Nebezpecné koncentrace formaldehydu

Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Izolace proti vodé:

(HO2) Hydro - spodni stavba - podsklepené objekty - nepropustné zeminy - hromadéni
vody v zasypech

Identifikovana porucha
(HO3) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovana porucha
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Uniky tepla:
(U01) Nedostate€na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatfeni:

« Provést lokalni diagnostiku trhlin a pomoci sadrovych teréli ovéfit, zda se jedna o poruchy pouze
povrchovych Uprav nebo zda zasahuji do nosnych konstrukci objektu.

*V pfipadé planované rozsahlejSi rekonstrukce objektu doporucit lokalni destruktivni sondy do
konstrukci za ucelem ovéreni skutecné skladby a technického stavu jednotlivych vrstev.

 Pfi rekonstrukci stropu k pldé a stfechy realizovat dodate¢né vodorovné ztuzeni (napf.
Zelezobetonovy vénec) a radné ukotveni pozednic.

*V navaznosti na navrzené odstranéni vlhkostniho zatizeni konstrukci a rekonstrukci vnéjSich
povrchl doporucit provedeni komplexniho zatepleni objektu vhodnym systémem.
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» Novou skladbu obvodového plasté fesit s dlirazem na spravné tepelné-technické vlastnosti, omezeni
vzniku tepelnych mostl a zajiSténi navaznosti na nové feSené vyplné otvord, zastfeSeni a soklovou
¢ast objektu.

* Pred realizaci zateplovaciho systému proveést vysuseni a sanaci vihkosti zatizenych konstrukci tak,
aby nedochazelo k uzavfeni vihkosti do skladby obvodovych stén.

3.4 Stropni konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

% Rizikovy D

Zjistény stav:

Stropni konstrukce sklipku je provedena ¢astecné jako konstrukce vytesana do rostlé horniny a ¢astecné
jako klenuta konstrukce. Vodorovnou nosnou konstrukci nad prvnim nadzemnim podlazim tvofi tradiCni
drevény trdmovy strop. Zespodu je na drevéné tramy pfipevnéno dievéné podbiti z prken, které nese
rakosovou rohoz jako podklad pro vnitfni Stukovou omitku. Prostor mezi tramy je pravdépodobné vyplnén
slaménou fezankou smichanou s hlinénym zasypem. Shora je stropni konstrukce uzaviena prkennym
zéaklopem, ktery soucasné tvori pochozi vrstvu pldniho prostoru.

sz w7z

Foto: Tesana Cast stropu sklipku Foto: Klenut4 Cast stropu sklipku

7 ~7

S ohledem na typ a stéafi konstrukce se nepredpoklada provedeni systémové parotésné vrstvy ve skladbé
stropni konstrukce mezi vytapénym prizemim a nevytapénym pldnim prostorem. V zimnim obdobi tak
mUlze dochazet k prostupu teplého vihkého vzduchu do chladnéjsi ¢asti konstrukce nebo do pldniho
prostoru, kde mdze za nepfiznivych podminek dochazet ke kondenzaci vodni pary. Tento stav mlze
dlouhodobé prispivat ke zvySenému vihkostnimu namahani drevénych prvk( stropu, degradaci

nasypovych vrstev, porucham povrchovych Uprav a ke vzniku biologického napadeni dieva.
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Foto: Podlaha ptdy Foto: Podlaha ptdy

Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze u dfevénych trdmovych stropl dochazi pfi dynamickém zatiZeni,
napriklad pfi chlizi nebo vyskoku osoby, k citelnému kmitani konstrukci. S ohledem na zjisténé zatékani do
objektu skrze stfesni plast nelze vyloucit lokalni degradaci dfevénych prvk{ stropl vlivem dlouhodobého
plsobeni vihkosti a jejich dodate¢né dotvarovani.

Dale bylo zjisténo, Ze v povrchovych Upravach stropnich konstrukci a v mistech napojeni vodorovnych
konstrukci na navazujici zdéné stény jsou patrné lokalni trhliny. Tyto poruchy mohou souviset s priihybem
stropnich konstrukci, jejich dotvarovanim a rozdilnymi deformacemi navazujicich konstrukci vlivem
dlouhodobého zatiZzeni a plsobeni vihkosti.

Foto: Trhliny v misté styku stropni a svislé kce. Foto: Trhliny v misté styku stropni a svislé kce.

P¥i mistnim Setfeni doslo k vizuélni kontrole €asti skladby stropu z horni strany bez rozebirani stropni
konstrukce, dale pak k vizualni kontrole pouze té&ch mist ulozeni vaznych tramd, ke kterym byl mozny
pristup. Nelze proto vyloucit skryté poruchy, lokalni hnilobu, biologické napadeni, nadmérné dotvarovani
nebo snizeni tnosnosti nékterych ¢asti stropni konstrukce. S ohledem na zjistény stav viditelnych tramd a
dale pak zjistény stav stfesni konstrukce (viz dalsi kapitola) bude nutna celkova rekonstrukce stropni

konstrukce.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
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(S05) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Identifikovana porucha

(S10) Nadmérné priihyby tramovych stropt
Identifikovana porucha

(S11) Uhnila zhlavi tram dievénych stropt
Identifikovana porucha

(S12) Trhliny mezi krajnim nosnikem tramového stropu a sténou
Identifikovana porucha
Povrchy:
(P11) Prohybani podlahy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Izolace proti vodé:
(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni
Identifikovana porucha

(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Navrh napravnych opatieni:

» S ohledem na zjiStény stav stropni konstrukce a zastfeSeni realizovat celkovou rekonstrukci stropu k
pldé s dlrazem na tepelné-technické vlastnosti, vzduchotésnost konstrukce a spravné provedeni
parotésnych vrstev. Pfipadné zmény typu konstrukci nutné konzultovat se statikem s ohledem na
mozné navyseni zatizeni navazujicich konstrukci.

3.5 ZastiesSeni

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

%

Zjistény stav:

Na stropni konstrukci nad pfizemim bezprostfedné navazuje tesarska konstrukce krovu, ktera zastreSuje
pldni prostor. Vzhledem k jednotraktovému systému s primérnym rozponem se jedna o krokevni
soustavu, kde dvojice krokvi tvofi pevny trojihelnik kotveny do pozednice nebo koncl vaznych tramd.
Tento systém prenasi veskeré zatiZzeni od stfeSni krytiny a snéhu Sikmo dol do hlavnich zdi. Na tomto
domeé jsou pfidany, jako vyztuha u vétSiny krokvi, svislé sloupky opfené o vazné tramy, misto jednoho
difevéného sloupku je pouzita Zelezna trubka. Krov je osazen na pozednicich, které jsou ulozeny pfimo na
koruné smiseného zdiva bez existence dalSiho vodorovného ztuzeni kromé jiz popsanych vaznych tramd.
Stresni krytina objektu je provedena jako skladana z eternitovych Sablon na stfesni laté, které jsou pfibité
na krokvich.

Odvodnéni stfechy je zajisténo okapovymi Zlaby, a dale svislym svodem na jizni strané a mirné svazitym

v

mistnim Setfeni nepodafrilo ziskat.
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Foto: Jizni pohled Foto: Severni pohled

Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze stfeSni skladba je provedena bez dopliikové hydroizolacni vrstvy. V
kombinaci s celkovym stafim a opotfebenim eternitové stfeSni krytiny bylo zjisténo lokalni zatékani do
konstrukce stfechy a navazujicich konstrukci objektu. PfedevSim na severni strané jsou Sablony ve
spérach zarostlé mechem, nékteré jsou popraskané nebo ulomené. S ohledem na stéfi krytiny nelze
vyloucit pfitomnost azbestu. Celkové lze konstatovat, Ze krytina je jiz na konci Zzivotnosti. Vlivem
dlouhodobého zatékani mize dochazet ke zvySovani vihkostniho zatizeni dfevénych konstrukci krovu a
stropd, jejich postupné degradaci a zhorSovani mechanickych vlastnosti konstrukci.

Foto: Oprava krytiny Foto: Poskozena krytina

Dale bylo zjisténo, Ze v pldnim prostoru dochazi lokalné k degradaci nékterych drevénych prvkl krovu
vlivem dlouhodobého plisobeni vihkosti a vlivem biotického napadeni. S ohledem na absenci dopliikové
hydroizolacni vrstvy nelze vyloucit dalSi pronikani srazkové vody do konstrukce stfechy zejména pfi
vétrnych a privalovych srazkach. Dlouhodobé vihkostni zatizeni mlze vést k dalSimu rozvoji biologické
degradace drevénych prvkd, jejich dotvarovani a lokalnim deformacim stfes$ni konstrukce.

Rodinny diim, Pod Kozincem 7, 273 05, Svinafov 23



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

Foto: Konstrukce krovu Foto: Spoj krokvi a pozednice

Da se konstatovat, Ze technicky stav stfeSni krytiny i ¢asti konstrukce krovu vykazuje znamky opotfebeni
odpovidajici stafi konstrukci. V kombinaci se zjisténym zatékanim a degradaci nékterych prvkl nelze v
budoucnu vyloucit postupné zhorSovani technického stavu zastfeSeni a navazujicich konstrukci objektu. S
ohledem na rozsah zjisténych poruch je vhodné fesit stfechu komplexni rekonstrukci vCetné celkoveé
rekonstrukce nosné konstrukce, provedeni nové skladby s doplfikovou hydroizolagni vrstvou.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:
Statika:
(S05) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Identifikovana porucha
(S16) Trhliny ve sténach od nedostate¢ného zakotveni pozednic
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S17) Nadmérné deformace krovu

Identifikovana porucha
Izolace proti vodé:

Rodinny diim, Pod Kozincem 7, 273 05, Svinafov 24



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

(H13) Hydro - Sikma stfecha - krytina
Identifikovana porucha
Bezpecnost a pozZarni bezpecnost:
(B05) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi v dlisledku padu snéhu ¢&i ledu ze stfechy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B17) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi v dlsledku rizika padu osob ze stiechy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Uniky tepla:
(U01) Nedostatec¢na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N06) Riziko prehfivani prostor vdomeé v lethim obdobi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(N12) Azbest
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatieni:

» Celkova rekonstrukce stfechy v€etné nosné konstrukce.

 Oprava vihkostnich poruch a degradovanych povrchovych Uprav po odstranéni pficin zatékani.

» Navrh rekonstrukce stfechy koordinovat s provéfenim stropnich konstrukci nad prvnim nadzemnim
podlazim.

3.6 Kominova télesa

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

= EEEED

Zjistény stav:

Objekt ma celkem tfi zdéna kominova télesa, z toho pouze vychodni téleso slouzi k odvodu spalin od
krbové vloZky na tuh& paliva umisténé v obyvacim pokoiji, ostatni télesa jsou bez vyuZziti. Objekt je vytapén
primarné plynovym kondenzacnim kotlem s odkoufenim vyvedenym horizontalné na vychodni Stitovou
fasadu standardni koaxialnim systémem.
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Foto: Zdéna kominova télesa Foto: Odkoureni plynového kotle

Pfi mistnim Setfeni nebyla dolozena revize ani kontrola spalinovych cest. S ohledem na stafi objektu a
konstrukéni FeSeni nebylo mozné ovéfit skuteCné materidlové provedeni vnitfnich Casti zdénych
kominovych priduchd.

Bylo zjisténo, Ze zdivo kominovych téles vykazuje materialovou degradaci vlivem stafi a dlouhodobé
expozice povétrnostnim vliviim. Pfedevsim u dvou hornich téles dochéazi k erozi spar a droleni cihel, coz
oslabuje stabilitu kominové hlavy. Na nevyuzivanych kominovych télesech chybi kryci stfiSky. Vlivem
zatékani srazkové vody do kominového priduchu miZze dochazet k degradaci zdiva komina, zhorSeni
funkce kominového télesa a zvySenému vihkostnimu zatiZzeni navazujicich konstrukci.

Také nebylo mozZné ovéfit, zda nejsou v kominovych pridusich pouZity azbestové prvky. V piipadé jejich
vyskytu nelze vyloucit zdravotni rizika spojena s budouci manipulaci nebo stavebnimi Upravami
kominovych konstrukci.

U kominovych téles chybi také lavky a zadrzné systémy pro zvySeni bezpecnosti pfi jejich kontrole.

Foto: Drevéné prvky krovu v tésné blizkosti ko... Foto: Drevéné prvky krovu v tésné blizkosti ko...

Dale bylo zjiSténo, Ze v pldnim prostoru jsou nékteré horlavé konstrukce umistény ve vzdalenosti mensi
nez 50 mm od povrchu kominového télesa. Vlivem nedostatec¢né odstupové vzdalenosti nelze vyloucit
zvyseneé teplotni namahani navazujicich hoflavych konstrukci a s tim spojené zvySené pozarni riziko.
Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zarizeni:
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(T26) Kominova télesa

Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:

(N12) Azbest

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatreni:

 Provedeni odborné kontroly a revize spalinovych cest.

« Uprava odstupovych vzdalenosti hoflavych konstrukci od kominovych té&les.

* Doplnéni kryci stfiSky kominového télesa.

*V ramci rekonstrukce stfechy provedeni komplexni rekonstrukce kominovych téles zahrnujici
prezdéni hlavy, opravu sparovani a klempifského lemovani po zpfistupnéni skrytych mist..

 Zvazit Upravu nebo odstranéni nevyuzivanych kominovych téles.

«V pripadé stavebnich Uprav provéfeni moZného vyskytu azbestovych prvkl v kominovych
konstrukcich.

 DopInéni lavky a zadrzného systému u kominovych téles v ramci rekonstrukce stfechy.

3.7 Klempirské konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce |/ systému:

j“ Rizikovy D

Zjistény stav:

Klempifské konstrukce objektu jsou provedeny prevazné z pozinkovaného plechu. Odvodnéni sedlové
stfechy je feSeno pomoci zlabl a svodl. S ohledem na stafi objektu a postupné dil¢i stavebni Gpravy
nejsou klempitské konstrukce feSeny jednotnym zplsobem. Vné&jsi parapet na severni strané je proveden

pomoci keramickych obklad.

Foto: Jizni pohled Foto: Severovychodni pohled

PFi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Ze venkovni okenni parapety postradaji bo¢ni systémové ukonceni do
osténi. Plechové parapety sice maji u osténi provedeny svislé ohyby, ale ty jsou prekryty vnéjsi omitkou,
ktera doseda aZ na plochu parapettl. To zplsobuje vzlinani srazkové vody do omitky vnéj$iho osténi.
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Okno na severni fasadé je s parapetem z keramického obkladu, coz neni vodotésné feSeni, z hlediska

hydroizolacni bezpe€nosti to neni spolehlivé.

Vlivem absence funkéniho oplechovani parapetli dochazi ke stékani vody po fasadé, zvySenému
vihkostnimu zatizeni obvodovych konstrukci a degradaci povrchovych Uprav i nosného zdiva v okoli

okennich otvora.

Foto: Keramicky obklad parapetu

Foto: Nefunk¢ni oplechovani parapetu

Foto: Severni Cast stfechy

DalSim rizikovym faktorem jsou netésnosti mezi kryci klempifskou a stavebni konstrukci u lemovani
komin( a styku Stitového zdiva s oplechovanim pfedevsim u zapadniho Stitu, ktery nebylo mozné vizualné
zkontrolovat z ddvodu popinavé vegetace. Vegetace mize oplechovani poskodit, coZ pfi hnaném desti

vede k prliniku srazkové vody do svislych konstrukci.
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7 v

Foto: Odvodnéni severni Casti stfechy Foto: Odvodneéni jizni Casti stfechy

Déle bylo zjisténo, Ze predevsSim severni podokapni Zlab je silné znecistén, coz brani jeho funkénosti a
minimalné v minulosti dochazelo k pretékani destové vody na severni fasadu, coz zpUsobilo vyraznou
degradaci povrchové Upravy této fasady. Stavajici systém odvodnéni stfechy neni feSen komplexné ve
vazbé na odvodnéni okolniho terénu. Vlivem nefizeného odvadéni srdzkovych vod mize dochézet ke
zvySenému vlihkostnimu zatiZzeni konstrukci v oblasti paty objektu a navazujicich zékladovych konstrukci.

Technicky stav klempifskych konstrukci odpovida stafi objektu a postupnym dil€¢im apravam. S ohledem
na planovanou rekonstrukci stfechy, budouci vymeénu okennich vyplni a pfipadné zatepleni fasady je
vhodné Fesit klempifské konstrukce komplexné v ramci navazujicich stavebnich Gprav objektu.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovana porucha
(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni
Identifikovana porucha

Navrh napravnych opatieni:

 Provedeni novych klempifskych konstrukci v rdmci rekonstrukce stfechy.

« Provedeni nového vodotésného oplechovani parapetl okennich otvor(.

» Komplexni feSeni klempifskych konstrukci koordinovat s vyménou oken a pfipadnym zateplenim
fasady.

 Napojeni svodl ze stfechy na novou destovou kanalizaci, pfipadné jeji akumulace v nadobach s
pojistnym pfepadem do vsaku na pozemku mimo objekt RD.

« Pravidelna kontrola a Gdrzba tmelenych spojli v mistech styku plechu a zdiva pro zamezeni skrytého
zatékani pod kryci prvky.

3.8 Vnéjsi povrchy

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

ﬂ Rizikovy D

Rodinny diim, Pod Kozincem 7, 273 05, Svinafov 29




DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

Zjistény stav:

VnéjSi povrch obvodovych konstrukci je tvofen prevazné vapenocementovou, pfipadné vapennou omitkou
na smiSeném kamenném a cihelném zdivu. Objekt neni opatfen kontaktnim zateplovacim systémem. V
soklové casti a lokalné v plochach fasady je omitkova vrstva ve znaCném rozsahu degradovana, misty
zcela chybi a je obnaZeno podkladni zdivo. Povrch severni fasady vykazuje rozdilnou strukturu a kvalitu
provedeni, coZz nasvédCuje opakovanym lokalnim opravam v minulosti, jsou zde patrné cementové
vyspravky, které mohou mit odliSné difuzni vlastnosti nez plvodni historické zdivo a omitkové vrstvy.

7 > 7z

Foto: Zapadni Cast severni fasady

Foto: Sokl jizni fasady Foto: Trhliny na severni fasadée

PFi mistnim Setfeni byly zjistény rozsahlé poruchy povrchovych Gprav, zejména v soklové ¢asti objektu, v
okoli okennich otvor(, v mistech napojeni klempitskych prvkl a podél okapové hrany. Jedna se predevsim
0 opadavani a odfukovani omitek, trhliny, lokalni dutiny, mapy po vlhkosti, biologické znecisténi a
degradaci povrchové vrstvy omitky. V soklovych partiich je patrné dlouhodobé vihkostni namahani zdiva,
pravdépodobné v souvislosti se vzlinajici zemni vihkosti, odstfikujici sraZzkovou vodou, nedostateCnym
odvodnénim okolnich ploch a absenci nebo nefunk&nosti vodorovnych hydroizola¢nich vrstev.

Na fasadé byly dale zjistény lokalni svislé a nepravidelné trhliny, zejména v ploSe omitky a v mistech
navaznosti rozdilnych materiall nebo dodateénych oprav. Tyto trhliny mohou souviset s objemovymi
zménami zdiva a omitek, rozdilnou tuhosti plvodniho zdiva a novodobych vyspravek, dlouhodobym
vlhkostnim naméahanim, pfipadné s lokalnimi pohyby konstrukci. V mistech pod stfeSni fimsou a u
klempifskych prvk( jsou patrné stopy po zatékani a znecisténi fasady, coz mlze indikovat netésnosti nebo
nedostatecnou funk&nost odvodnéni stfechy.
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S ohledem na zjistény stav vnéjSich povrchl jej Ize hodnotit jako nevyhovujici, a je nutna celkova
rekonstrukce. Bez provedeni sanace vihkosti, opravy klempifskych prvk(, odstranéni nesoudrznych vrstev
a obnovy vhodného omitkového systému nelze vyloucit dalSi postupnou degradaci fasady a navazujiciho

zdiva.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Povrchy:

Statika:

(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych uprav na sténach
Identifikovana porucha

(P02) Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy

Identifikovana porucha

(P03) Poruchy obkladu ¢&i dlaZeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy

(P07) Poruchy v misté styku rtiznych materialti podkladu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P08) Znecisténi povrchové upravy fasady vlivy prostiedi
Identifikovana porucha

(P09) Znecisténi povrchu fasady vandaly

Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P10) Biotické napadeni povrchové upravy fasady
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P14) Riziko poskozeni vyplni otvori

Identifikovana porucha

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin

Identifikovana porucha

(S02) Statika - zaklady - promrzani

Identifikovana porucha

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S06) Trhliny zdénych stén od smrstovani a dotvarovani
Identifikovana porucha

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Identifikovana porucha

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Identifikovana porucha

(S10) Nadmérné pruhyby tramovych stropti

Identifikovana porucha

(S11) Uhnila zhlavi trami dievénych stropl

Identifikovana porucha
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(S12) Trhliny mezi krajnim nosnikem tramového stropu a sténou
Identifikovana porucha

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy

(S16) Trhliny ve sténach od nedostateéného zakotveni pozednic
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Izolace proti vodé:
(HO1) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha
(HO2) Hydro - spodni stavba - podsklepené objekty - nepropustné zeminy - hromadéni
vody v zasypech
Identifikovana porucha
(HO3) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovana porucha
(H13) Hydro - Sikma stiecha - krytina
Identifikovana porucha
(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni
Identifikovana porucha
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
Uniky tepla:
(U01) Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rustu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatieni:

» Odstranéni popinavé vegetace na zapadnim Stitu budovy.

* Navrh fasady koordinovat s rekonstrukci stfechy, navrhem vodorovné hydroizolace a s vyménou
vypIni otvord.

* Provedeni komplexniho feSeni zatepleni fasady objektu na staticky zajiStény, dostateCné suchy,
soudrzny a zapraveny podklad.

 Provedeni kompletni nové fasady objektu.
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3.9 VnitFni povrchy

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

F' Rizikovy D

Zjistény stav:

Vnitfni povrch sklipku nevykazuje vihkostni poruchy, jeho podlaha je tvofena kladenymi pinymi palenymi
cihlami a stény jsou opatfeny svétlym vapennym natérem.

Foto: Podlaha sklipku Foto: Tesana Cast sklipku

Vnitfni povrchy stén a stropll v pfizemi jsou tvofeny prevazné Stukovymi omitkami s malifskymi natéry,
lokélné s keramickym obkladem v hygienickych a kuchynskych prostorach. Povrchy vykazuji nerovnosti,
lokalni vyspravky a rozdilnou kvalitu provedeni, coz odpovida stafi objektu a postupnym dil¢im opravam.
Podlahové vrstvy jsou provedeny kombinované, zejména jako keramicka dlazba a laminatova plovouci

podlaha.

Foto: Laminatova podlaha Foto: Dlazba v kuchyni
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Pfi mistnim Setfeni bylo zji$t€no posSkozeni spar laminatové podlahy, lokalné s otevienim spoji a
degradaci hran lamel. Uvedeny stav mlze souviset s dlouhodobym uzivanim, lokalnimi deformacemi
podkladu nebo objemovymi zménami materialu v disledku plsobeni vihkosti. V prostoru kuchyné bylo
dale zjisténo vybouleni keramické dlazby, které mize byt zplisobeno také deformaci podkladnich vrstev v
souvislosti s vlhkostnim namahanim skladby podlahy.

Foto: Trhliny ve vnitfnich povrchovych Upravach Foto: Trhliny ve vnitfnich povrchovych Upravach

Na vnitfnich omitkach byly zjistény lokalni trhliny, zejména v nenosnych konstrukcich, v mistech nadprazi
dvernich otvord, nad prlichodem v koupelné a na rozhrani stén a stropnich konstrukci. Jedna se zejména
o svislé, Sikmé a nepravidelné trhliny v ploSe omitek a v ndvaznosti na stavebni otvory. Tyto poruchy
mohou byt vyvolany deformacemi navazujicich konstrukci, prdhybem nebo dotvarovanim stropnich
konstrukci.

Foto: Trhliny ve vnitfnich povrchovych Gpravach Foto: Strop nad sprchovym koutem

Lokalné byly zjistény také poruchy maleb a omitek na stropech, v koupelné nasvédcuje odlupovani
povrchovych vrstev stropu nad sprchovym koutem predchozimu vlhkostnimu naméahani, které je
pravdépodobné zplisobeno nedostateénym odvétranim koupelny. Keramické obklady v kuchyni a
koupelné nevykazuji viditelné poruchy. Celkové jsou vnitfni povrchy hodnoceny jako opotfebené, s
lokalnimi poruchami vyzadujicimi opravu a ovéreni pficin vzniku trhlin a vihkostnich projeva.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
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(H02) Hydro - spodni stavba - podsklepené objekty - nepropustné zeminy - hromadéni
vody v zasypech

Identifikovana porucha
(HO3) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
Bezpec€nost a pozarni bezpec€nost:

(B03) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi osob v dlisledku nerovnosti nebo kluznosti
naslapnych vrstev podlah

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Statika:

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin

Identifikovana porucha

(S02) Statika - zaklady - promrzani

Identifikovana porucha

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy

(S06) Trhliny zdénych stén od smrstovani a dotvarovani
Identifikovana porucha

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Identifikovana porucha
(S10) Nadmérné priuhyby tramovych stropti
Identifikovana porucha
(S11) Uhnila zhlavi tram( dievénych stropt
Identifikovana porucha
Povrchy:
(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych uprav na sténach
Identifikovana porucha

(P03) Poruchy obkladt ¢i dlaZeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(P07) Poruchy v misté styku rtiznych materialti podkladu
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy
(P11) Prohybani podlahy
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy
(P14) Riziko poskozeni vyplIni otvoru
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rlstu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
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Navrh napravnych opatfeni:

* Odstranéni pficin zvySeného vlhkostniho zatizeni konstrukci, predevSim realizaci vodorovné
hydroizolace podlahy a nucenym odvétravanim koupelny.

* Komplexni feSeni novych vnitfnich povrchovych dprav koordinovat s realizaci vodorovné
hydroizolace podlahy, rekonstrukci vnitfnich rozvod( a pfipadnou vyménou oken.

* Lokalni oprava trhlin a degradovanych omitkovych vrstev.

3.10 Vypiné otvori

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

22l Rizikovy D

Zjistény stav:

Okenni vypIné otvord objektu jsou provedeny jako dievéna Spaletova okna, pravdépodobné pochazeji ze
70. let 20. stoleti. Cast vnitinich dvefi byla instalovana ve stejné dobé&, vnitini dvefe v zapadni ¢asti
osazené do dfevénych obloZek jsou novejsi. Vstupni dfevéné dvere s dvojsklem jsou osazené do dievéné
oblozkové konstrukce vypliujici pivodné vétsi otvor v obvodové zdi. Objekt neni opatfen systémovym
zateplenim obalky budovy.

Pfi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Ze vyplné otvorll vykazuji zndmky opotfebeni odpovidajici stafi
konstrukci. Lokalné byly zjistény degradované néatéry, netésnosti a opotfebeni povrchovych Uprav
dfevénych prvk(. Zasadni zavadou je chybéjici vétsi kus zaskleni vnéjSiho rdmu u jednoho Spaletového
okna na jizni fasadé, coz pfi hnaném desti zplsobuje masivni prinik srazkové vody do svislych nosnych
konstrukci. Vlivem celkového stafi vyplni a jejich nizsi vzduchotésnosti dochazi ke zvySenym tepelnym
ztratdm objektu a lokalnimu zatékani do navazujicich stavebnich prvkd.
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Foto: Vnitfni parapet poSkozeného okna Foto: Zaskleni vstupnich dvefi

Technické FeSeni vypIni otvord neodpovidd soucasnym poZadavkim na tepelné-technické vlastnosti
obalky budovy. V kombinaci s absenci zatepleni obvodovych konstrukci miZze dochazet ke zvySenému
ochlazovani navazujicich konstrukci, vzniku tepelnych mostd a lokalnimu zvyseni vihkostniho zatizeni v
okoli okennich a dvernich otvord.

Stavajici vyplné otvor(l budou v pfipadé budoucich Uprav obalky budovy konstrukéné navazovat na
planovanou rekonstrukci fasady, klempifskych konstrukci a pfipadné zatepleni objektu. S ohledem na
celkovy technicky stav vypini otvorli a energetické feSeni objektu je vhodné fesit jejich vyménu komplexné
Vv navaznosti na ostatni stavebni Upravy objektu.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Povrchy:
(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych tprav na sténach
Identifikovana porucha
(P14) Riziko poskozeni vyplni otvort
Identifikovana porucha
Statika:
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(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin

Identifikovana porucha

(S02) Statika - zaklady - promrzani

Identifikovana porucha

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni €i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Identifikovana porucha

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Identifikovana porucha

Bezpecnost a pozZarni bezpecnost:
(B01) Ohrozeni bezpecénosti a zdravi osob v dlsledku nebezpe¢ného stavu zabradli
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B02) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi osob v disledku nebezpeéné geometrie schodisté
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Uniky tepla:
(U01) Nedostatec¢na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N01) Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(NO06) Riziko prehfivani prostor vdomé v letnim obdobi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(N09) Nebezpeéné koncentrace oxidu uhli€¢itého (CO2)
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Navrh napravnych opatfeni:
» Okamzita oprava zaskleni vnéjSiho ramu poSkozeného Spaletového okna, pokud nedojde co nejdfive
k vyméné stavajicich vyplni otvord.
« Osazeni novych vypini otvor( s lepdimi tepelné-technickymi vlastnostmi.
 Provedeni novych vzduchotésnych detailll osazeni vyplni otvord - provedeni vzduchot&sného
napojeni pripojovacich spar konstrukci na obalce budovy.
« Vyménu vyplini okennich a dvefnich otvor koordinovat s povedenim fasady objektu.
3.11 Schodisté

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

@ Rizikovy D
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Zjistény stav:

Pristup do sklipku je zajistén vodorovnym dfevénym poklopem zapusténym do podlahy komory. Z
femesIného hlediska vykazuje konstrukce i kovani (pasové tesarské zavésy) znaky ptvodniho, historicky
hodnotného provedeni s odpovidajicim provoznim opotfebenim. Z hlediska bezpecnosti a ergonomie
uzivani predstavuje toto feSeni zvySené riziko Urazu (pad do otvoru pfi otevieném poklopu, absence
zabradli ¢i ochranné bariéry) a vyZaduje zvySenou opatrnost pfi manipulaci vzhledem k vy3Si hmotnosti
celodfevéného kridla. Poklop v zavieném stavu rovnéz nevykazuje vzduchotésnost, coz mize zplsobovat
pronikani chladu a zemni vlhkosti €i radonu ze sklepa do nadzemniho podlazi. Samotné schodisté do
sklipku je jednoramenné se sedmi stupni, pochozi plocha stupiili je pfevazné tvorena plnymi cihlami.
Schodisté neni vybavené madlem, je strmé s vy38i konstrukci jednotlivych stupnd, coZ odpovida
historickému charakteru hospodarskych a skladovych prostor.

Pfistup na pldu je po strmém schodnicovém dievéném schodisti bez zabradli. Jednoramenné schodisté
na pldu je umisténé také v komore, je zakoncené vodorovnym dievénym poklopem zapusténym do
podlahy pldy. Neni vybaveno osvétlenim, vzhledem k strmosti a chybé&jicimu zabradli hrozi bezprostredni
riziko padu.

Foto: Schodisté do sklipku Foto: Schodisté na pldu

Pfistup do domu od vstupni brany vede pfes venkovni jednoramennd schodisté, kter4 nejsou opatfena
zabradlim. Vlivem absence ochrannych prvk{ nelze vyloudit zvySené riziko padu osob pfi uzivani schodist,
zejména za zhorSenych klimatickych podminek nebo v zimnim obdobi.

Foto: Venkovni schodisté Foto: Venkovni schodisté
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Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Bezpecnost a pozarni bezpecnost:
(B01) OhroZeni bezpec€nosti a zdravi osob v diisledku nebezpe¢ného stavu zabradli
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B02) OhroZeni bezpeénosti a zdravi osob v diisledku nebezpe¢né geometrie schodisté
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatfeni:

» Osazeni zabradli na vnitfnich i venkovnich schodistich.

» Po vyspraveni podkladu a zarovnani naslapnych vrstev schodistovych stupiiti venkovnich schodist
je vhodné provedeni ucelené pochozi vrstvy odolné mrazu s vysokym protiskluzovym atestem.

« Instalace osvétleni u schodisté na ptdu.

3.12 Elektroinstalace

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

®

Zjistény stav:

Elektroinstalace objektu je provedena pfevazné jako starSi instalace, s dil¢imi novéjSimi Gpravami a
dopInénim nékterych prvkd. Hlavni elektromérovy a rozvodny prostor je umistén ve venkovni skiini na
fasadé objektu. Ve skfini jsou patrné starSi pojistkové prvky, starSi jistici a spinaci prvky a noveéjsi
elektromér. Cast rozvod( je vedena po povrchu fasady.

Foto: Elektromér a plvodni pojistky Foto: VnéjSi osvétleni

V objektu je instalovana elektricka trouba, ktera prfedstavuje spotfebi¢ s vySSim pfikonem. S ohledem na
predpokladané stari vétSiny elektroinstalace je nutné oveéfit, zda jsou pfislusné elektrické okruhy, jisténi,
prafezy vodi¢ll a ochranné prvky dimenzovany na soucasné zatizeni a zplisob uZivani objektu.
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Foto: Elektricka trouba

Foto: Dostatek novéjSich zasuvek Foto: Zasuvka mimo umyvadlovou zénu

Pfi mistnim Setfeni nebylo mozné vizualnim zplsobem ovéfit celkovy technicky stav skrytych Gasti
elektroinstalace, material vodic¢l, stav spojl, zplsob uzemnéni ani funkénost ochrannych prvkd. Vzhledem
ke stafi instalace, kombinaci starSich a novéjsich prvkd a absenci revize nelze vyloudit nevyhovuijici stav
nékterych ¢asti rozvodi z hlediska soucasnych poZadavk( na bezpecénost provozu.
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Foto: Absence hromosvodu

Objekt neni vybaven hromosvodem. PFi mistnim Setfeni nebyla doloZzena analyza rizika tderu bleskem ani
revize systému ochrany pred bleskem. Jednd se o objekt, u kterého by pfi rekonstrukci stfechy bylo
legislativné vyzadovano zafizeni ochrany pred bleskem.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(TO01) Elektroinstalace — Pfipojkova skfin
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(T02) Elektroinstalace — Hlavni domovni vedeni
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T03) Elektroinstalace - Bytové a domovni rozvody silnoproudu
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
(T04) Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T05) Elektroinstalace — Zénovani koupelen a sprch
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(TO7) Elektroinstalace — Napéti je na hranici nebo mimo hranici normového pozadavku
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(T09) Elektroinstalace — Chyby revize elektroinstalace
Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatieni:

« Komplexni rekonstrukce a sjednoceni rozvod( elektro s provedenim vystupni revize.
 V rdmci rekonstrukce stfechy osadit bleskosvod.
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3.13 Vodovod

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

3:% Rizikovy D

Zjistény stav:

Obijekt je napojen na obecni vodovodni fad. Material vSech vnitfnich rozvod( nebylo mozné vizualné
zkontrolovat, ale viditelné Useky jsou tvofeny pfevazné plastovym potrubim. Pfiprava teplé vody probiha
pritokové v plynovém zavésném kotli, ktery je instalovan v koupelné

Foto: Zdroj teplé vody Foto: Protékajici armatura

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze viditelné rozvody vody nejsou dostatecné tepelné izolovany. Vlivem
nedostatecné izolace mize dochazet ke zvySenym tepelnym ztratdm rozvod( teplé vody a lokalné také k
nezadoucimu ohfivani rozvod( studené vody. V pfipadé dlouhodobého provozu za nevhodnych teplotnich
podminek nelze vyloucCit zvySené riziko vzniku mikrobiologickych poruch, v€etné moZznosti mnozeni
bakterie legionella v rozvodech vody.

Déle bylo zjisténo, Zze armaturou pro splachovani toalety pfi stisknuti protéka proud vody na keramickou
dlazbu za WC. To mizZe mit negativni vliv na povrch dlazby a zplsobovat vihkostni poruchy podlahy v
koupelné. Technicky stav ostatnich rozvodd vody odpovida béZznému uzivani objektu po diléich
rekonstrukcich objektu. Pro dlouhodobé bezpe€ny a hospodarny provoz je vhodné FeSit technicky stav
rozvod(l komplexné v navaznosti na dal$i planované stavebni Upravy objektu.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
° (T22) Vodovod - Chyby v rozvodech
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
(N13) Legionella
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
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Navrh napravnych opatfeni:

» Okamzita oprava protékajici armatury u splachovani toalety.
« DoplInéni tepelné izolace rozvod( vody.
« V ramci budoucich rekonstrukci provést kontrolu a pfipadnou optimalizaci rozvod( vody v objektu.

3.14 Kanalizace

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

? Rizikovy D

Zjistény stav:

Kanalizace objektu je feSena odvodem splaskovych vod do septiku. Pfi mistnim Setfeni nebylo mozné
proveést kontrolu septiku, ale s ohledem na stafi objektu nelze vylouZit, Ze je opatfen pfepadem. Viditelné
Useky vnitfnich rozvod(l kanalizace jsou provedeny z plastového potrubi.

Foto: Napojeni odpadu v kuchyni Foto: Odvod kondenzatu pod kotlem

DeStové vody ze stfeSnich rovin jsou odvadény na jizni strané svislym svodem u paty objektu a na severni
strané mirné svazitym svodem do opérné zdi, za kterou mize byt akumulaéni nadrz, ale pfi mistnim
Setfeni to nebylo mozZné prokazat. V pripadé likvidace srazkovych vod u paty objektu miiZe dochazet ke
zvySenému vihkostnimu zatiZzeni konstrukci v této oblasti a navazujicich zakladovych konstrukci.

Technické FeSeni kanalizace odpovida postupnym dil¢im Upravam objektu. V pfipadé budoucich

rekonstruk&nich praci je vhodné feSit kanalizaCni rozvody komplexné v ndvaznosti na ostatni technické
instalace a opatfeni spodni stavby. Dale je nutne ovérit stavajici septik, a pfipadné provést nahradu za
novou tésnou nadrz na splaskové vody, nebo fesit jiny zplsob likvidace napf. instalaci COV.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T24) Kanalizace — Chyby v rozvodech
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
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(T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Navrh napravnych opatieni:

« Provéreni technického stavu a tésnosti kanalizacnich rozvodd.

* Provéreni technického stavu a funkC&nosti septiku, pfipadné provést jeho nahradu novou
t&snou nadrzi na splaskové vody, nebo fesit jiny zplsob likvidace napf. instalaci COV.

« V rdmci budoucich rekonstrukci provést kontrolu a pripadnou modernizaci kanalizacnich rozvod(
objektu.

 Napojeni svodl ze stfechy rodinného domu na novou destovou kanalizaci, pfipadné jeji akumulace v
nadobach s pojistnym pfepadem do vsaku na pozemku mimo objekt RD.

3.15 Plynovod

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:
g

Zjistény stav:

Objekt je napojen na plynovodni pfipojku s hlavnim uzavérem (HUP) umisténym v pilifi na vychodni
hranici pozemku. Plyn je v domé vyuzivan jako energeticky zdroj pro vytapéni a ohfev vody v plynovém
kotli a pro vareni na plynovém sporaku.

Foto: Privod plynu ke kotli Foto: Plynovy sporak

PFi mistnim Setfeni nebyla doloZzena revize k vnitfnimu plynovodu a pfipojenym zafizenim. Pfestoze
v pribéhu prohlidky nebyly zjistény znamky Gniku plynu ani jiné zjevné poruchy pristupnych ¢asti
plynového zafizeni, absence dolozZeni jejich bezpe€nosti odbornou revizi je zdsadnim legislativnim
nedostatkem.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
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(T18) Plyn — Chyby ve vnéjSim plynovodu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(T19) Plyn - Chyby v rozvodech vnitiniho plynovodu
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(T20) Plyn - Chyby ve spotiebi€ich

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(T21) Plyn - Chyby v revizi plynového zafizeni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatfeni:

» Nezbytné provedeni kontroly celého vedeni a plynovych spotiebi¢li odborné zplsobilou osobou,
ktera po pfipadnych Upravach vystavi platnou revizni zpravu.

3.16 Vytapéni

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

99

1]

Zjistény stav:

Vytapéni objektu zajiStuje primarné zavésny plynovy kondenzacni kotel Vaillant ecoTEC pro VUW 286/5-3
vyrobeny v roce 2019, ktery je umistén v koupelné. Otopné soustava je feSena jako teplovodni z
médénych trubek s nucenym obéhem, distribuce tepla probih& pres litinové radiatory, na kterych jsou
instalované termostatické hlavice. V obyvacim pokoji je umisténa krbové vloZka na dfevo jako doplrikovy
zdroj pro vytapéni objektu.
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Foto: Plynovy kotel Foto: Otopné téleso s TRV

PFi vizualni prohlidce nebyly na pfistupnych ¢astech otopné soustavy zjistény zjevné netésnosti, aniky
otopné vody nebo mechanického poskozeni potrubnich rozvodd. Rozvody otopné vody jsou
pravdépodobné bez tepelné izolace, nebylo to mozné ovérit v celé délce. Stav litinovych otopnych téles
s termostatickymi hlavicemi odpovida jejich stafi bez vizualnich znamek koroze nebo Unikl otopné vody.
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S ohledem na navrZzenou celkovou rekonstrukci objektu se zamérenim na opatfeni pro snizeni energetické
naroc¢nosti doporucujeme vypracovani energetické studie, kterda pfipadné navrhne optimalni zplsob
vytapéni.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T11) Vytapéni — Chyby v plynovych zdrojich tepla
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T14) Vytapéni — Chyby v regulaci zdroje a soustavy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(T15) Vytapéni — Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T20) Plyn - Chyby ve spotiebi€ich
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
(T21) Plyn - Chyby v revizi plynového zafizeni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(T26) Kominova télesa
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatieni:
 Doplnéni revize zdroje tepla - plynového kotle a krbové viozky.
* Ocistit a pretfit litinova télesa zaruvzdornou barvou nebo instalovat nova télesa.
* Pfi rekonstrukci zaméfené na snizeni tepelné ztraty budovy je potfeba nové dimenzovat tepelny
zdroj a otopné plochy.
3.17 Vzduchotechnika

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

% Rizikovy D

ZjiStény stav:

V rodinném domé neni instalovana centralni vzduchotechnika. Odvétrani kuchyné je feSeno pres digestor,
kterA pravdépodobné odvadi znecistény vzduch pfes vétraci mfizku na severni fasadé. Funkcnost
digestore nebyla ovérena.

Kuchyné je také vétrana, stejné jako koupelna s toaletou, pfirozené okny.
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Foto: Vétraci mfizka na severni fasadé Foto: Digestor nad plynovym sporakem

Odlupovani povrchovych vrstev stropu nad sprchovym koutem v koupelné nasvédcuje pfedchozimu
vlhkostnimu namahani, které je pravdépodobné zplsobeno nedostateénym odvétranim koupelny.
Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T16) Vzduchotechnika — Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni a hygienickych mistnosti
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N09) Nebezpecné koncentrace oxidu uhli€¢itého (CO2)
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

Navrh napravnych opatfeni:

« Instalace inteligentnich digestofi, které se zapnou automaticky pfi vyhodnoceni teploty, pary nebo
zapachu.
* Instalace nuceného odvétrani koupelny a toalety.

3.18 Okoli stavby a pozemky

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

o D

Zjistény stav:

Objekt se nachazi na svazitém pozemku se spadem ze severni strany smérem k jihu. Pozemek v
bezprostfednim okoli objektu je tvofen kombinaci rostlého terénu a zpevnénych ploch. Souc€asti jizni Casti
zahrady jsou vedlejSi stavby (byvalé hospodarské stavby pfimo navazujici na zapadni ¢ast rodinného
domu, dfevéné kotce pro psy na jizni hrané pozemku a polozapusténé sklepni stavba u vstupni brany v
jihovychodnim rohu zahrady), pfistupova cesta se schodistém vyrovnavajicim terasovité usporadani a

dldzdéna cast s nevyuzivanym nadzemnim bazénem. Severni ¢ast pozemku tvofi za opérnou zdi svah
nad domem s neudrzovanym sadem.
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PTi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Ze svazitost terénu v severni ¢asti objektu negativné ovliviiuje odtok
povrchovych a srdzkovych vod v okoli stavby. Objekt tvofi pfekazku pfirozenému odtoku vody po terénu,
pricemz vlivem nedostatec¢né feSeného odvodnéni mize dochazet k akumulaci vody pfi severni strané
objektu a zvySenému vihkostnimu zatizeni zaklad( a navazujicich konstrukci.

Foto: Pohled z pfilehlé komunikace Foto: Zapadni strana jizni ¢asti pozemku

Dale bylo zjisténo, Ze vedlejSi stavby stojici na jizni a vychodni hranici pozemku nejsou evidovany v
katastru nemovitosti. Pfi mistnim Setfeni nebylo doloZzeno stavebni povoleni ani kolaudacni dokumentace
k témto stavbam. Nebylo tak mozné ovéfit soulad skuteCného provedeni staveb s povolenym stavem.

Foto: Katastralni mapa Foto: Vyznaceni v katastralni mapé

Dle udajd evidovanych v katastru nemovitosti je k pfedmétné nemovitosti zapsano omezeni vlastnického
prava ve formé smluvniho zastavniho prava. Toto omezeni zpravidla slouzi k zajiSténi pohledavky
zastavniho véfitele a mize mit vliv na moznost nakladani s nemovitosti, zejména pfi jejim prevodu, dalSim

zatiZzeni nebo financovani.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Pozemky:
(LO1) Majetkopravni vztahy k pfedmétné nemovitosti

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
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(L02) Stavba bez stavebniho povoleni
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy
(L03) Uzemni plan mésta &i obce
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(L11) Pfetizeni pfedmétné nemovitosti hlukem
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Izolace proti vodé:
(HO1) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha
Povrchy:
(P08) Znecisténi povrchové upravy fasady vlivy prostiedi
Identifikovana porucha
(P10) Biotické napadeni povrchové upravy fasady
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Bezpecnost a pozarni bezpecnost:
(B10) Nedostatec¢na vzdalenost pfedmétného objektu od sousedt
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B12) Chybéjici nebo nedostatec¢ny zdroj vnéjsi vody pro haseni predmétného objektu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Zdravotni nezavadnost:
(N16) Nedostatecné oslunéni pozemkt v okoli obytnych budov
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Navrh napravnych opatieni:

« Uprava navazujicicho terénu se zamé&fenim na odvod srazkovych vod.

« Po provedeni svislé hydroizolace zaklad( je nutné provést zpevnény, vodonepropustny chodnik
(napf. betonova dlazba do Stérkoveho loZe s vyspadovanim), ktery zajisti rychly odvod vody od
fasady.

 Pfed zahajenim projektovych praci konzultovat zamér na stavebnim Gradeé.

* DoloZzeni stavebniho povoleni a kolaudaCni dokumentace pro dfevéné kotce pro psy a
polozapusténou sklepni mistnost.

*V pfipadé absence dokumentace provéfeni souladu staveb se skuteCnym stavem a plathou
legislativou.

s v 7

3.19 Ostatni casti

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

Zjistény stav:

Z hlediska pozarni bezpecnosti a zakonnych povinnosti majitele nemovitosti byly provéfeny doplrikové
bezpecnostni prvky a provozni dokumentace objektu.

PTi mistnim Setreni bylo zjiSténo:
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* Objekt neni vybaven pfenosnym hasicim pfistrojem s aktudlni revizi.
« Déle neni vybaven Cidlem autonomni detekce a signalizace (koufova cidla).
« Pfi Setfeni nebyla dolozena plivodni projektova dokumentace k objektu ani pasport stavby.

Poznamka: Stav schodisté a zabradli a absence bleskosvodu, a€ souvisi s bezpecnosti, je podrobné
resen v samostatné kapitole.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Bezpec€nost a pozarni bezpec€nost:
(B01) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi osob v dlisledku nebezpeéného stavu zabradli
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy

(B13) Nedostatecné vybaveni predmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozZarni bezpeénosti
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zvuk a hluk:
(Z05) Nevyhovuijici prostorova akustika obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(206) Nadmérny hluk technického vybaveni bytu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Uniky tepla:
(U03) Energeticky prikaz
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N10) Nebezpecné koncentrace formaldehydu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(N14) Nedostatecné denni osvétleni
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(N15) Nedostate€né oslunéni obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Navrh napravnych opatieni:

* Instalace prfenosného hasiciho pristroje s platnou revizi a cCidla autonomni detekce a
signalizace koure.

« Zajisténi plvodni stavebni dokumentace v archivu mistné pfisluSsného stavebniho Grfadu nebo
Zzpracovani pasportu stavby.
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Legenda k vystuplim Inspekce nemovitosti

Metodika hodnoceni

Inspekce nemovitosti je zaloZzena na systematické metodice, ktera se zaméfuje na vyhledavani rizikovych
a vadnych feSeni ve stavebnich konstrukcich a technickych systémech objektu.

Metodika posuzuje vice nez 120 typickych rizik a vad, a to v ramci nasledujicich 9 technickych oboru:

: Bezpecnost a pozarni ] .
a Statika @ bezpecnost v Zdravotni nezavadnost
W izolace proti vods ) Zvukahiuk &8 Technicka zafizeni

? Povrchy \‘S Uniky tepla @ Pozemky

Zpusob provedeni inspekce

Hodnoceni je provedeno formou nedestruktivni, vizualni ,,zkusenostni“ diagnostiky.
To znamena, Ze:
e neni provadéno odkryvani zakrytych konstrukci,
¢ nejsou odebirany vzorky ani provadény laboratorni rozbory,
e VyuZivaji se pouze drobné diagnostické pristroje (napf. vihkoméry, anemometry, teploméry apod.).

Vysledné hodnoceni odrazi stav zjistény pfi fyzické prohlidce nemovitosti v dobé inspekce.

Pouceni

Informace uvedené v tomto technickém prikazu byly ziskany na zakladé prohlidky nemovitosti
a z dostupnych podkladld. Nebyly ovéfovany vSechny konstrukce — zejména ty nepfistupné Ci zakryté.
Prohlidka neobsahuje invazivni zkousky ani laboratorni rozbory.

Hodnoceni je informativni a nevylu€uje moznost existence dalSich vad, které nebyly z divodu
pfistupnosti ¢i metodického omezeni diagnostikovany.

Doporucujeme provadét veSkeré opravy na zakladé projektové dokumentace a prostrednictvim
odbornych realizac¢nich firem.

Technicky prikaz naplfiiuje informacni povinnost prodavajiciho tim, Zze dokumentuje technicky stav
nemovitosti dle pozadavk( zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku.
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Legenda — vyklad stavu rizik a poruch

Vliv

lkona

Stav rizika

Popis

Primarni

Sekundarni

|dentifikovany
rizikové faktory,
zatim bez
projevu poruchy

Byla identifikovana vada — rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické
feSeni, technologicka nekazen atd.

Projev vady je zavisly na zplsobu namahani, uzivani, udrzby apod.
Vadné mohou byt také souvisejici a navazujici prvky €i konstrukce.
Doporuc€ujeme sanaci pro minimalizaci Skod.

Upozoriujeme, Ze skuteCnost, Ze se porucha nemovitosti dosud
znatelné neprojevila, nemusi mit vliv na jeji posouzeni jako vady véci
a mozné uplatnéni reklamace Ci prav z vadného plnéni.

Primarni

Sekundarni

Identifikovana
porucha

Byla identifikovana vada — rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické
feSeni, technologicka nekazen atd.

Projev vady je jiz patrny a existuje vysoka pravdépodobnost, Ze bude
dochazet k rozSifovani projevu.

Vadné mohou byt také souvisejici a navazuijici prvky ¢€i konstrukce.
DoporucCujeme sanaci pro minimalizaci Skod.

Primarni

Sekundarni

Pro vyhodnoceni
je nutna
diagnostika

Bylo identifikovano riziko vyskytu vady, které nebylo mozné vizualnim
zpusobem potvrdit €i vyloucit. Projev a skutecny stav neni patrny.
Potvrzeni ¢i vyvraceni vyskytu vady je =zavislé na provedeni
doporucené diagnostiky.

Existuje vSak vysoké riziko vyskytu vady ¢i poruchy dotCené
konstrukce, jeji €asti €i prvku nemovitosti a doporu€ujeme z opatrnosti
k zjisténému riziku pfistupovat jakozto k vadé, nebude-li provedenim
doporucené diagnostiky vyskyt vady vyvracen.

DoporucCujeme co nejdfive provést doporucenou diagnostiku a ovéfit
skute€ny stav pro pfipadnou minimalizaci Skod.

Primarni

Sekundarni

Neidentifikovana
porucha i jeji
riziko

Vizualnim zplsobem nebyla identifikovana vada ani riziko vadného
provedeni.

Doporucujeme konstrukci Ci prvek i nadale kontrolovat pro pfipadné
zachyceni degradace ¢i vyskytu vady/poruchy.

Doporucujeme provadét dostate¢nou udrzbu pro zajisténi funk&nosti
prvkld nebo konstrukce nemovitosti po dobu jejich bézné Zivotnosti.

Primarni riziko je takové riziko, které vznika pfimo v hodnocené oblasti — tedy konstrukénim prvku
nebo technickém oboru. Jedna se o vadu nebo poruchu, ktera bezprostfedné ovliviiuje funkci, bezpeénost
nebo Zivotnost dané ¢asti stavby.

Sekundarni riziko je riziko, které vznika v jiné ¢asti objektu, ale svym dopadem zasahuje i hodnocenou
oblast. Typicky jde o pfenos problému (napf. vihkosti, statické poruchy, tepelného mostu) z jiné konstrukce
nebo systému, ktery zde zpUsobuje dalSi degradaci ¢i ohrozeni.
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Legenda hodnoceni

Celkové hodnoceni

Pouzité hodnoceni (pismena a barvy)
systémy, technické obory). Hodnoceni

nedostatku.

Hodnoceni

Symbol

oznacuje technicky stav v jednotlivych oblastech (konstrukce,
vychazi z vizualni inspekce a posouzeni zavaznosti zjiSténych

Popis hodnoceni

Velmidobry A

Bez vad nebo jen s drobnymi nedostatky, které neovliviiuji funkci,
Zivotnost ani bezpecénost.

Stav s béZznymi znamkami opotfebeni nebo mirnymi technickymi
nedostatky, bez nutnosti okamzitého zasahu.

Vyskyt zhorSeného technického stavu, omezené funkce nebo
zvysSeneho rizika budouci poruchy.
Doporuc€ena udrzba €i oprava.

Rizikovy

U|

Zavazné poruchy nebo technické vady, které maji negativni
dopad na funkci, bezpecnost nebo Zivotnost.
Nutné feSeni.

Nelze hodnotit* ?

Konstrukce nebo systém nebyl pfistupny nebo nebylo mozné
provést dostateéné posouzeni. Stav nelze objektivné zhodnotit.

N/A

Neni dostupné

N/A

Konstrukce nebo systém se v hodnocené nemovitosti nenachazi.

Hodnoceni zivotnosti

Hodnoceni zivotnosti vyjadiuje odhad aktualni faze zivotniho cyklu dané konstrukce nebo technického
systému, a to s ohledem na obvyklou dobu uzivani, znamky opotfebeni a potfebu udrzby &i rekonstrukce.

Hodnoceni

Symbol

Popis hodnoceni

Nova konstrukce / novy
systém
Stafi maximalné 5 let

Prvek je novy nebo témér novy, jeho stafi nepfesahuje 5 let.
Nevykazuje zadné znamky opotiebeni a jeho zivotnost
je prakticky cela pfed nim.

V prvni poloviné zivotnosti
Minimalni projevy opotfebeni

Prvek je v dobrém technickém stavu, projevuji se pouze
minimalni znamky bézného opotfebeni.
Zbyva vice nez polovina jeho predpokladané Zivotnosti.

Za polovinou zivotnosti
Objevuji se znamky
opotrebeni

Dochazi k viditelnému opotfebeni, konstrukce nebo systém
ma za sebou vice nez polovinu své Zivotnosti. Zatim plni svou
funkci, ale bude vhodné planovat udrzbu nebo vyménu.

Blizi se konec zivotnosti
Opotrebeni, nutna
rekonstrukce

Technicky stav prvku je zhorSeny, funk&nost muze byt
omezena. Dochazi k ¢astéjSim porucham nebo degradaci.
Doporucena pfiprava na opravu Ci rekonstrukci.

Po zivotnosti
Nutna rekonstrukce

Prvek je za hranici své pouZitelnosti, neplni poZzadovanou
funkci nebo je ve velmi Spatném technickém stavu.
Nutna vyména nebo celkova rekonstrukce.
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TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI

Identifikaéni €islo: 2026-013882-KDa

Ucel zpracovani prikazu: Prodej nemovitosti
Varianta inspekce: Standard

Typ nemovitosti: Rodinny diim

Ulice, ¢islo: Pod Kozincem 7

PSC, mésto: 273 05, Svinafov
Predpokladany rok vystavby: 1890
Posledni rekonstrukce objektu: 2019

CELKOVE HODNOCENI

HODNOCENiI KONSTRUKCI A SYSTEMU

HODNOCENI OBJEKTU
(prameér pro cely objekt)

£, z&kladové konstrukce

3

= Svislé konstrukce

Hydroizolace spodni
stavby

% Stropni konstrukce
B ZastreSeni

E Kominova télesa

7 Klempitské konstrukce

fil; Balkony, terasy, lodzie

Rizikovy ») G
Nelze hodnotit * ?

H Vvyplné otvord

N/A

@ schodiste

(p Bleskosvod
n Elektroinstalace
5-:% Vodovod

ﬁ& Kanalizace

f&ﬂ Plynovod

§88 L, v

1 Vytapeni

% Vzduchotechnika

- Ostatni ¢asti

N/A

ﬁ VnéjSi povrchy G fﬁ Vytahy N/A
? Vnitfni povrchy G [Q\ r())(l)(;élr:gvbya G

HODNOCENI DLE TECHNICKYCH OBORU

G ) G @ Zzdravotni nezavadnost

G ) Zvuk a hiuk 8 Technicka zafizeni

G & Uniky tepla

Legenda: * Pro vice nez polovinu hodnocenych rizik je pro vyhodnoceni doporucena dalSi diagnostika

Bezpecnost a pozarni
bezpecnost

A statika

W Izolace proti vodé

? Povrchy @\ Pozemky
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VYHODNOCENI STARI KONSTRUKCIi A SYSTEMU

Dle tabulky Zivotnosti konstrukci zakona €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku a ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sh.

Typ konstquce, resp. I3_Fedpoklédana’. AI;ttlga’;I!ni I-vlpdnocen_l' Typ konstquce, resp. I?_Fedpoklédané Algtl;?llni I-vlpdnocen_l'
systému Zivotnost [rok] [rok] Zivotnosti systému Zivotnost [rok] [rok] Zivotnosti

£ ﬁgﬁgﬁ'ﬁl‘(’; 150 - 200 136 [] vstupnidvere 50 - 80 26

[\ QE AT 30 - 60 56 q [] vnitini dvere 50 - 80 26

= ﬁ;’:fs'fruk ce 80 - 200 136 G 7  schodists 80 - 200 136 G

g pwoent 80 - 200 136 q @)] Elektroinstalace 25- 50 56 G

@ Stiesni krytina 40 - 80 56 G E:% Vodovod 20-50 56 G

B Kominovatslesa |  80-200 136 q @ Zdroipro ohfev 20 - 40 7

7 Klempiiské 30-80 56 G ' Kanalizace 30 - 60 56 G

ﬁ Vnéjsi povrchy 50 - 80 56 q [ch'] Plynovod 20-50 56 G

T Vnitini povrchy 30 - 60 26 M Vytapéni 20 - 50 7

B ooy alelich 15- 80 26 q 80 vzduchotechnika |  10-25 26 G

H okennivyping 50 - 80 56 G
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CELKOVY ODHAD NAKLADU NA SANACNI OPATRENI
CELKOVY SOUCET**
0 Ké 0 Ké
PODIL NAKLADU DLE KONSTRUKCI A SYSTEMU**
KONSTRUKCE | SYSTEM ODHAD NAKLADU VIZUALIZACE PODILU ODHADU NAKLADU
| op | 0 K& 0 K& 0 K&
£ Zakladové konstrukce 0 Ké 0 Ké —
_ :é(‘i’r;;zolace spodni 0 K& 0 K& |
= Svislé konstrukce 0 Ké 0 K& | ——
& Stropni konstrukce 0 K¢ 0 K¢ | E——_—_——
m. ZastieSeni 0 K& 0 K& | ——
B Kominova télesa 0 K¢ 0 K¢ ——
7 KlempiFské konstrukce 0 Ké 0 K¢ I ———
il Balkony, terasy, lodzie 0 Ké 0 Ké —
Vnéjsi povrchy 0 K¢ 0 K& | —
T Vnitfni povrchy 0 Ké 0 K& | —
H Vyplné otvori 0 K& 0 K& | —
# Schodisté 0 K& 0 K& | —
&> Bleskosvod 0 K& 0 K& | e —
Elektroinstalace 0 Ké 0 K¢ I ———
% Vodovod 0 K& 0 K& |
[’ Kanalizace 0 Ké 0 Ké —
) Plynovod 0 K& 0 K& |
d Vytapeni 0 K& Tl L —
88 Vzduchotechnika 0 K¢ 0 K& | —
i Vytahy 0 K& 0 K& |
©, Okoli stavby a pozemky 0 K¢ 0 K¢ I —
Ostatni ¢asti 0 Ké 0 Ké I ———

Legenda: ** Uvedené ceny jsou hrubym cenovym odhadem. Ceny zahrnuji pfedpokladané naklady na

diagnostiku. Ceny jsou uvedeny bez DPH.

Rodinny diim, Pod Kozincem 7, 273 05, Svinafov

3]

7



