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NOVE BYTY

Zelena Libus

Vazeni klienti,

jesté jednou bychom Vam radi podékovali, Ze jste si vybrali bydleni od nasi spole¢nosti JRD
a stali se novymi obyvateli energeticky pasivniho projektu Zelena Libus..

Dovolujeme si Vam timto predlozit ,,Pfirucku uzivatele bytové/nebytové jednotky*,
ktera obsahuje nezbytné zakladni informace a pokyny, jak fadné uzivat a udrzovat novy byt/
nebytovy prostor, jak o néj co nejlépe pecovat a jaka pravidla je nutné dodrzovat pro dobie
funguijici provoz budovy. Doporucujeme, abyste se s jejim obsahem dobie seznamili.

Vétime, ze tato prirucka pro Vas bude mit uzite¢ny a pozitivni pfinos, abyste si své nové
zdravé a Usporné bydleni v bytovém domé Zelena Libus mohli bez starosti uzivat.

Prejeme Vam krasné a pohodové bydleni.

Ing. Martin Svoboda
Vykonny feditel
JRD Development s.r.o.

—




Zakladni informace a dulezité kontakty
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ZAKLADNI INFORMACE
A DULEZITE KONTAKTY

INVESTOR Kontaktni udaje
Rezidence Mécholupy s.r.o. T +420 272 650 044
se sidlem Korunni 810/104 E info@jrd.cz

101 00 Praha 10

ICO 27589048

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 117327

DEVELOPER Kontaktni udaje

JRD Development s.r.o. T +420 272 650 044
se sidlem Korunni 810/104, E info@jrd.cz

101 00 Praha 10

ICO 3964990

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 240564

ZHOTOVITEL PROJEKTU Kontaktni udaje
Casta a.s., T +420 382 201 222
se sidlem Prazska 467, Prazské Predmésti E info@castapisek.cz
39701 Pisek

ICO 25170058, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich,
oddil B, vlozka 881
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ADMINISTRATIVNiIi SPRAVCE

Parkers s.r.o. Kontaktni udaje
se sidlem Vr$ovicka 1395/22, 101 00 Praha 10 T +420 778 723 666
IC 26953544 E kadar@parkers.cz

zapsana v Obchodnim rejstriku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 157535

TECHNICKY SPRAVCE

Parkers s.r.o. Kontaktni udaje
se sidlem Vr$ovicka 1395/22, 101 00 Praha 10 T +420 773 752 763
IC 26953544 E kubena@parkers.cz

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 157535

POJISTENI

Kooperativa pojistovna, a.s. Kontaktni udaje Cislo pojistné smlouvy
Vienna Insurance Group zastupce pojistitele: David Nisky 3951558954

se sidlem Pobrezni 665/21, 186 00 Praha 8 T +420 728 639 107

IC 47116617 E nisky@astorieas.cz

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1897

POJISTNA SMLOUVA SE NEVZTAHUJE NA JEDNOTKU, JEJi VYBAVENI| A JAKAKOLI RIZIKA, JEDNANI Cl UDALOSTI SOUVISEJICIi S JEJIM VLASTNICTViM.

DOPORUCUJEME PROTO NEPRODLENE PO PREVZETi JEDNOTKY SJEDNAT PRISLUSNE POJISTENI.
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PROHLASEN| VLASTNIKA

Budova ma ¢islo popisné 1070 ¢islo orienta¢ni 4,6,8 (dale jen ,,budova®), stoji na
pozemku par. &. 1123/41 a nalezi k ni pozemek 1123/44 a 1123/45 (dale jen ,pozemek*),
to vée v katastralnim uzemi Libug, obec Praha (budova a pozemek spole¢né dale
oznacované jako ,nemovitost®).

Budova, jednotky, pozemky a spole¢né ¢asti budovy jsou vymezeny prohlagenim vlastnika
ze dne 21.8.2018, ve znéni naslednych zmén (dale jen ,prohlaseni vlastnika®), s jehoz
obsahem jste byli seznameni pfed podpisem kupni smlouvy. Uplné znéni prohlaseni
vlastnika je zapsano ve vefejném seznamu a kopie jeho vyhotoveni je uloZzena u spravce
budovy a taktéz na klientském portale ,,MOJE.JRD.CZ*.

V budové se nachazeji nize uvedené bytové a nebytové jednotky (dale jen ,jednotky”),
k nimz nalezi pfislusny spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku
a je-li tak uvedeno v prohlaseni vlastnika a pfislusné kupni smlouvé, vylu¢né pravo uzivani
predzahradky / lodzie / terasy / garazového stani a sklepa. Spole¢né prostory budovy
(dale jen ,spole&né prostory*) jsou specifikovany v prohlageni vlastnika.
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Jednotka €. Oznaceni jednotky dle Prifazeny sklep Oznaceni prifazeného sklepa dle prodejni Podlahova plocha Spoluvlastnicky podil

prodejni dokumentace dokumentace na spolecnych ¢astech
1 1780,4 17804/69568
111 1.1.01 001.111 S22, P10, GS4 74,3 743/69568
112 1.1.02 001.112 S31, P4, P8, GS27 45,6 456/69568
113 1.1.08 001.113 S6, GS60 84 840/69568
121 1.2.01 001.121 S10, GS33 67,8 678/69568
122 1.2.02 001.122 S23, GS25 45,6 456/69568
123 1.2.03 001.123 S12, GS72 76,7 767/69568
131 1.3.01 001.131 S17, GS71 67,8 678/69568
132 1.3.02 001.132 S2, GS34 45,6 456/69568
133 1.3.03 001.133 S16 51,4 514/69568
134 1.3.04 001.134 S3, GS35 46,8 468/69568
141 1.4.01 001.141 S15, GS36 67,8 678/69568
142 1.4.02 001.142 S4, GS9 45,7 457/69568
143 1.4.08 001.143 S14 51,4 514/69568
144 1.4.04 001.144 S1, GS61 47 470/69568
151 1.5.01 001.151 S18, GS43 67,8 678/69568
152 1.5.02 001.152 S5, GS5 45,7 457/69568
153 1.5.03 001.153 S8, P7, GS46 51,5 515/69568
163 1.6.03 001.163 S24, GS64, GS65 102,8 1028/69568
171 1.7.01 001.171 S25, P11, GS31, GS32 119,9 1199/69568
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362 3.6.02 001.362 S40, GS45 94,7 947/69568

371 3.7.01 001.371 S41, GS41, GS42 118,1 1181/69568
673 P12 0,5 5/69568
674 P11 0,6 6/69568
675 P10 0,6 6/69568
676 P9 0,6 6/69568
677 P8 0,6 6/69568
678 27 0,6 6/69568
679 P6 0,6 6/69568
680 P5 0,6 6/69568
681 P4 0,6 6/69568
682 P3 0,6 6/69568
683 P2 0,6 6/69568
684 P1 0,6 6/69568
501 1.0.01 139,4 1394/69568
502 1.0.02 86,1 861/69568
503 1.0.08 P1 80,3 803/69568
504 1.0.04 P2 74,5 745/69568
505 1.0.05 P3 68,7 687/69568
506 1.0.06 103,9 1039/69568
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VLASTNICTVI JEDNOTKY
A JEJI PREDANI A PREVZET

Vlastnictvi k Vasi jednotce, resp. k pfedmétu koupé (definovaného v &lanku 2. kupni
smlouvy) jste nabyl/(i) na zakladé kupni smlouvy uzaviené s prodavajicim (dale jen
»kupni smlouva®).

Predani a prevzeti Vasi jednotky bude uskute¢néno v souladu s ¢lankem 6. Kupni smlouvy
(dale jen ,pFedani a prevzeti®), v ramci, kterého bude sepsan pfedavaci protokol (dale
jen y,pfedavaci protokol®).

P¥i prevzeti jednotky Vam doporuéujeme dlkladné se seznamit se stavem Vasi jednotky
a pfedmétu koupé, véetné zkousky funkénosti vybaveni a zafizeni jednotky a predmétu
koupé. Predejdete tak budoucim nedorozuménim p¥i fe$eni naslednych reklamaci.

V8echny pfipadné vady a nedodélky jednotky a pfedmétu koupé budou prodavajicim
odstranény do tFiceti (30) dnii ode dne pFedani a pFevzeti jednotky a pfedmétu koupé
a podpisu predavaciho protokolu, je-li to technicky a technologicky mozné.

P¥i stéhovani do Vasi jednotky a predmétu koupé jste povinen dodrzovat pokyny spravce,

technické a provozni predpisy v budové a v pfipadé zplsobeni $kod Vami ¢i treti osobou
jste za tyto $kody pIné odpovédni.
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ZA'RUKY A POSTUPY
PRI REKLAMACI A HAVARII

OBECNA USTANOVENI

Reklamac¢ni fad stanovuje v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy o ochrané
spotiebitele, podminky a rozsah odpovédnosti prodavajiciho za vady prodané
véci. Dale upravuje zplsob a misto uplatnéni reklamace v€etné narokl kupujiciho
(vlastnika), vyplyvajicich z odpovédnosti prodavajiciho za vady a zaruky za jakost.
Reklamacni fad se vztahuje na pfipady uplatnéni prav vyplyvajicich z odpovédnosti
prodavajiciho za vady bytovych a nebytovych jednotek a jejich prisluSenstvi,
spoleénych prostor a pozemkd. Reklamace vad v jednotce méa pravo podavat pouze
strana kupuijici (vlastnik jako strana opravnéna ze zaruky) vylu¢né vaci prodavajicimu
(jako strana povinna ze zaruky), tak jak je uvedeno v kupni smlouvé. Kupujici (vlastnik)
ma pravo uplatnit vici prodavajicimu odpovédnost za vady a prava vyplyvajici ze
zaruky za jakost ve |hité sjednané v kupni smlouvé. Zaruka za jakost bézi od dne
predani a prevzeti jednotky a u spole¢nych prostor uvedenim budovy do provozu.
Za den uvedeni do provozu se povazuje den prevzeti prvni jednotky vlastnikem
odlisnym od osoby prodavajiciho. Toto datum je uvedeno na pfedavacim protokolu.

VYMEZENi POJMU OBSAZENYCH V REKLAMACNIM RADU:

a) Reklamaéni vadou je takovy stav stavebnich konstrukci &i technickych zafizeni
nebo technologickych vybaveni, ktery nastal v pribéhu trvani zaru¢ni doby,
nebyl zpisoben ¢innosti uzivatele ¢&i tietich osob, ale vyplyva bud z nespravného
technologického postupu zhotovitele pfi realizaci stavby nebo z ptirozeného
dotvarovani podlozi stavby a reagovani materialll na sezénni klimatické zmény,
a ktery v8ak nevykazuje charakter reklamacéni havarie.

b) Reklamagni havarii se rozumi takovy stav stavebnich konstrukei &i technickych
zafizeni, resp. technologickych vybaveni, ktery nastal v pribéhu trvani zaruéni
doby a projevuje se tim, ze:

= Gast stavebni konstrukce budovy vykazuje takovou poruchu, Ze hrozi nebezpeci
daldiho porusovani stability objektu nebo vznik dalsich poruch stavebnich
konstrukci ¢i technickych zafizeni,

= technické zatizeni ¢i technologické vybaveni budovy vykazuje takovy
poruchovy stav, Ze neprobiha dodavka média nutného pro plynuly chod budovy
nebo naopak dochazi k uniku média, pfi kterém hrozi bezprostredni poskozeni
budovy ¢&i ohroZeni bezpeénosti a zdravi osob.

c) Provozni porucha je takovy stav stavebnich konstrukci ¢i technickych zaFizeni nebo
technologickych vybaveni, ktery byl zplisoben nespravnou ¢innosti uzivatele nebo
opotiebenim spotiebnich soucasti zafizeni, napt. Zarovky, filtry apod. Nespravnou
ginnosti uzivatele se v tomto pfipadé rozumi nespravny zplsob pouzivani, udrzby
¢i manipulace se zafizovacimi pfedméty, vybavenim, stavebnimi konstrukcemi
objektu ¢i technickym zafizenim nebo technologickym vybavenim.

MiSTO A FORMA UPLATNENiIi REKLAMACE

Kupujici (vlastnik) uplatni reklamaci pisemné prostfednictvim klientského portalu
»MOIJE.JRD.CZ“ zalozka Reklamace, kde bude vedena evidence a sprava kazdé
jednotlivé reklamace kupuijiciho (vlastnika) nebo pisemné na adresu oddéleni kvality
ve vystavbé prodavajiciho — Rezidence Mécholupy s.r.o. se sidlem Korunni
810/104, 101 00 Praha 10 nebo emailem na adrese reklamace@jrd.cz. Reklamaci
je kupuijici (vlastnik) povinen nahlasit bez zbyte¢ného odkladu, jakmile zjisti jakykoliv
druh zavady tak, aby nedoslo ke zvétSeni ptipadného poskozeni a nasledného rozsahu
oprav a zaroven musi na vyzvani zpfistupnit misto reklamace k posouzeni a provedeni
opravy.

REKLAMACE MUSi OBSAHOVAT TYTO NALEZITOSTI:

* jméno a piijmeni vlastnika, je-li fyzickou osobou, a obchodni firmu (nazev a ICO),
je-li pravnickou osobou, véetné oznaceni kontaktni osoby a uvedeni telefonického/
emailového kontaktu,

= kontaktni adresu,

= adresu mista — &islo Jednotky apod.,

= podrobny popis reklamované zavady s presnou specifikaci mista,

= fotodokumentaci vady, paklize je to mozné,

= v pfipadé uplatnéni zavady, jejiz parametry vyzaduji k objektivnimu vyhodnoceni
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dolozeni pfislusnych méreni ¢i posudkl, je reklamujici povinen tyto doklady,
vypracované k tomu akreditovanymi odborniky k reklamaci pfilozit,
= podpis a datum.

V pfipadé, kdy vlastnik nepfeda prodavajicimu ve véci reklamace, udaje &i dokumenty
nezbytné pro fadné vyfizeni reklamace, bude vlastnik vyzvan, aby tyto tdaje doplnil.
Pokud tak ve stanovené Ih(ité neudini, ma se za to, ze reklamace neni fadné a véas
uplatnéna u prodavajiciho vlastnikem. Na klientském portalu ,,MOJE.JRD.CZ*
zalozka reklamace jsou jiz nékteré z vySe uvedenych nalezitosti predvyplnéné.
Vlastnik je v takovém ptipadé povinen uvést pouze predmét a misto reklamace, popf.
prilozit fotodokumentaci.

ZPUSOB A LHUTY PRO VYRIZENi REKLAMACI

Veskera komunikace, rozhodnuti, stavy, Ihity a jiné jsou s vlastnikem komunikovany
vyhradné prostfednictvim klientského portalu ,,MOJE.JRD.CZ¥, zalozka reklamace.
Reklamace se povazuje za doru¢enou po potvrzeni o jejim pfijeti klientskym portalem.
Reklamaci se prodavajici zavazuje vyFidit v zakonné Ihiité (zpravidla 30 dn)) ode
dne jejiho fadného doruéeni prodavajicimu, pokud se prodavajici s vlastnikem
nedohodnou jinak. Vyfizenim reklamace se rozumi rozhodnuti prodavajiciho o tom,
zda reklamaci uznava, pfipadné jakym zplsobem bude reklamace vyfizena a oprava
provedena, ¢i zda reklamaci neuznava.

NAROKY VYPLYVAIJiCi Z ODPOVEDNOSTI ZA VADY

Uznana reklamace bude ve spolupraci s kupujicim (vlastnikem) vyfizena tak, Ze
reklamované vady prodavajici na svlj naklad odstrani. Byla-li reklamace opravnéna
a byl-li prodavajici povinen provést opravu vady, nezapoditava se do zaruéni lhlty
doba, po kterou objednatel nemohl vadné dilo v dlisledku vady uzivat. Zarué¢ni doba
se neprodluzuje o dobu, po kterou nebylo mozné opravu provést, napf. z divodu
nevhodnych klimatickych podminek, prodleni se zpfistupnénim prostor potfebnych
k provedeni opravy apod. Po dokon&eni opravy je nutné pisemné potvrdit zastupci
dodavatele nebo reklamac¢nimu technikovi protokol o provedeni opravy.

VYLOUCENI ODPOVEDNOSTI PRODAVAIJICIHO ZA VADY
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Prodavajici neodpovida za zjevné vady uplatnéné v zaruéni lhté, které nebyly ke dni
prevzeti a predani zapsany v predavacim protokolu. Prodavajici dale neodpovida
(i) za vady, které byly zpGsobeny jednanim (Umyslnym &i nedbalostnim) a/nebo
opomenutim vlastnika &i tfetich osob, (i) za vady zpUsobené jednanim, jez je
v rozporu s béznymi zvyklostmi ¢i zasadami fadného a bézného uzivani, obsluhy,
zachazeni ¢i udrzby pfedmétné véci, (iii) za vady vzniklé jednanim, které je v rozporu
s podminkami uvedenymi v pfiru¢ce k bytové/nebytové jednotce a/nebo $patnou &i
nedostateénou udrzbou &i zasahem tieti neopravnéné osoby, (iv) za vady zpGsobené
Zivelnou udalosti, (v) za vady spogivajici v opotfebeni zplisobené obvyklym uzivanim.
Prodavajici poskytuje Kupujicimu (vlastnikovi) zaruky za jakost stavebnich &asti bytu
v délce 36 mésicu. Na dodavky a zafizeni Bytu a na dodavky a zafizeni Spole¢nych
Gastech kratsi zaruéni dobu v délce zaruk uvadénych vyrobcem v predem stanovené
zakonné |hGté, pficemz specifikace a seznam zafizeni s touto kratsi zaru¢ni [hitou je
uveden nize.

Specifikace dodavek a zafizeni s kratsi zaruéni Ihitou:

Nazev dodavky ¢i zarizeni Zaruka
v mésicich

Kovani oken a dvefi v&. kliky, madla, samozavira¢e, zamku a vlozky, 24
sklenénych vyplni

Pristrojové vybaveni elektrorozvodu véetné slaboproudych a vybaveni 24
rozvadécu: jistice, chranice, stykace, Gasové, svételné, relé, soumrakové
spinace, detektory pohybu, zasuvky, vypinace, tlacitka, UPS atd.

Cerpadla, elektromotory, pohony médi, 24
Komponenty MaR, snimace tlaku, teploty, senzory, detektory atd. 24
Usttedna pro vyhodnoceni CO, detektory a snimaée CO a hlasi¢e koute, 24

svételné tabule, signalizace



Topna télesa, konvektory, termostatické hlavice, termostaty a topné
rohoze, kabely a ty¢e

Zafizovaci predméty ZTI vé. reviznich dvifek, koupelnového nabytku,
sprchova hadice, sprchova koncovka, podomitkovy WC modul, WC
sedatko, vanovy automat, baterie, sifon, zahradni ventil, rohaéek. sprchova
zasténa a dalsi prislusenstvi

Systém VZT v&. ventilatord, elektrickych ohfivact, servopohond, klapky,
uzavery, Sidla, ovladaci a méfici a koncové prvky

Osvétlovaci a nouzova télesa vé vetejného osvétleni

Systém domaciho telefonu a kontroly vstupu (zvonkove tablo, telefonni
piistroje, elektromechanické zamky, ¢tecky, tlacitka, cipy atd.)

MegFice energii (vodoméry, kalorimetry, podruzné elektroméry)
Natéry, impregnace, malbyh

Sadové Upravy

Détské hFisté vé. venkovniho mobiliafe (pravidelna kontrola)

Postovni schranky, bytové a vstupni rohoze, stteéni vylez v&. schod,
dopravni znaceni

Garazova vrata v&. pohonu, fidici jednotky a dalkovych ovladac

Systém EZS v&. pristrojového zafizeni

24

24

24

24

24

24

24

24

24

24

24

24

Systém EPS vé. komponent, kli¢ového trezoru a obsluzného pole pozarni 24

ochrany (OPPO), majéku, tabla, pozarni rolety, systému pozarniho
otevirani oken, nahradnich zdroja

Systém chlazeni v&. komponent 24

Pfenosné hasici pfistroje 24

Venkovni zaluzie v¢é. motor( 24

Technologické vybaveni vyménikové stanice vé. zasobniku TUV 24

Osobni vytah (prodlouzena v ramci uzavieni servisni smluvy se 24

spole&nosti KONE)

Veskeré provozni naplné dle
provoznich
predpist
vyrobct
zafizeni

Ostatni zafizeni s vlastnim zaru¢nim listem dle
provoznich
predpist
vyrobcl
zafizeni

Zaruky na spotfebni materialy (napf. svételné zdroje, pojistky, filtry, 6

femeny, zafivky, tésnéni, baterie, akumulatory, zalozni a nahradni zdroje),

silikonové, PU a jiné tmely

Poskytnuti zaruky je podminéno zajisténim pravidelnych servisnich prohlidek a revizi osobou, ktera ma k tomuto ukonu opravnéni.
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SPRAVA NEMOVITOSTI

1. SPOLECENSTVi VLASTNIKU 5. OMEZENi V RAMCI UZiVANi JEDNOTEK
Spolecenstvi vlastnikil jednotek budovy (dale jen ,spoleéenstvi) bylo zaloZeno V ramci uzivani jednotek a budovy neni dovoleno zejména:
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a je zapsano ve vefejném rejstiiku. Zakladaci * manipulovat s otevienym ohném
dokumenty véetné stanov jsou soucasti prohlaseni vlastnika. = koufit ve spole¢nych prostorach
= skladovat, manipulovat a pracovat s hotlavinami, chemikaliemi, vybu$ninami
a strelivy
2. SPRAVA NEMOVITOSTI = neobvykle a nadmérné hromadit odpad
= uzivat jednotku a jeji vybaveni a pfislusenstvi k jinym u&eltm, nez vyplyva z jeji
Spravou nemovitosti byl povéren: technické povahy a prfedpokladaného zplsobu vyuZiti
= ADMINISTRATIVNI SPRAVCE, na zakladé smlouvy o spravé, = skladovat ¢i ukladat ve spole¢nych prostorach a na pozemcich jakékoli
« TECHNICKY SPRAVCE, na zakladé smlouvy o spravé. predméty

Udaje ke spravctim jsou uvedeny na str. 5 této prirucky.

Kopie smluv o spravé jsou k nahlédnuti u administrativniho spravce. Spravci jsou 6. PRAVIDELNE REVIZE

povinni zajistovat spravu nemovitosti s odbornou péé&i, v souladu se zajmy vlastnik(

a pokyny spolecenstvi. Spolecenstvi vlastnikd, anebo technicky spravce jsou povinni zajiStovat na své
naklady pravidelné revize veskerého zafizeni a vybaveni jednotek a spolec¢nych
prostor, a to ve lh(itadch stanovenych pravnimi predpisy. Dale doporu¢ujeme provadét

3. PRISTUP DO BUDOVY/NEMOVITOSTI, KLIiCE revize a kontroly zejména u nize uvedenych bodt:
PFistup do budovy/nemovitosti je zajistén vlastniklim jednotek kombinaci ¢ipového a . . .
klisového systému. PFistup do ostatnich prostor (napk. sklepni kéje, kocarky) PRAVIDELNA PROVOZNI PROHLIDKA OBJEKTU 1x za 14 dni
a bytovych jednotek je pfipraven pomoci klicového systému. Vjezd do garazi je (provadi technicky spravce)
zajistén pomoci dalkového ovladacde. P¥i predani jednotky jsou predavany klice od
spole&nych prostor, vstupnich dvefi do bytu a sklepni koje. PRAVIDELNA SERVISNi PROHLIDKA 1x za 4 mésice

(provadi servisni organizace)

4. LIKVIDACE ODPADU INSPEKCNi PROHLIDKA/REVIZE 1x za 6 let

(provadi osoba odborné zptisobild)
Kontejnery na smésny domovni odpad a tfidény odpad jsou umistény v samostatném

prostoru s pfistupem z venku v ulici V Hrobech. ZASOBNIK TUV - KONTROLA PROTIKOROZNi 1x za rok
OCHRANY
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ELEKTRO SILNOPROUD
ELEKTRO SLABOPROUD - STA, domaci tel., data
ROZVODY KANALIZACE - kontrola t&snosti

ROZVODY VODOVODNIHO POTRUBI - kontrola
tésnosti

VYMENA FILTRU V JEDNOTCE VZDUCHOTECHNIKY

VYTAH
(dle servisni smlouvy s vyrobcem, &i odbornym servisem)

NOUZOVE OSVETLENI - kontrola funk&nosti dle platné
legislativy

20 C.SPRAVA NEMOVISTOSTI

1x za 5 let
1x za rok
1x za 5 let

1x za 10 let

1x za 3 mésice

min. 2x za rok

kontrola

funkcnosti
dle platné
legislativy

OSTATNIi TECHNICKE ZARIZENi €l TECHNOLOGICKE VYBAVENi BUDOVY,
DLE POZADAVKU JEDNOTLIVYCH VYROBCU ZARIZENi/VYBAVENI.
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JEDNOTKA

Ze zédkona jsou vlastnici jednotek povinni zajistovat fadnou udrzbu jednotky a jejiho
vybaveni a spolecenstvi vlastnikd je povinno zajistovat fadnou udrzbu a provoz
spole¢nych prostor a pozemkd. této ¢asti prirucky uvadime zakladni pravidla a pokyny
souvisejici s udrzbou, provozem, nakladanim a uzivanim budovy, jednotek a pozemk.
Podminky definované vyrobcem, pravidla v podobé navodd a manuali jsou pro vlastniky
zavazna a musi se jimi fidit. Tyto navody, manualy a také video navody jsou pro vlastniky
dostupné v klientském portalu ,,MOJE.JRD.CZ“, zalozka Dokumenty a soucasné na
datovém nosici predaném nejpozdéji pti predani bytové jednotky.

Vase jednotka je vymezena obvodovou stavebni konstrukci, uzaviena
bezpeénostnimi vstupnimi dveimi s protipozarni odolnosti.

1.1 Umisténi uzaveéra, vypinacu

O umisténi hlavniho uzavéru vody bytové jednotky a hlavniho elektrického
bytového rozvadéce jste byli informovani pfi prfedani a prevzeti jednotky. Hlavni
uzavér vody celé budovy je umistén ve vodomérné Sachté pristupné poklopem
z mistnosti 1.01.04 koc&arky sekce 1, hlavni elektromérovy rozvadé¢ s bytovymi
jisti¢i je umistén v kazdé sekci samostatné. V sekci 1 mistnost 1.01.05 v chodbé
vstupu do domu, v sekci 2 na mezipodesté schodisté sekce 2 mezi 1 PP a 1 NP,
sekci 3 mistnost 3.1.05 v chodbé vstupu do domu. V jednotce jsou umistény
uzavéry teplé, studené vody a topeni s pomérovymi méfidly spotieby vétsinou
v prostoru niky nad toaletou nebo za prac¢kou.

Doporuceni: Pfi del$i nepfitomnosti doporu¢ujeme uzavfit vase bytové uzavéry
teplé a studené vody. Elektrické bytové rozvadéce jsou umisténé v chodbé bytu,
samostatném WC nebo komote. RovnéZ doporuc¢ujeme min. 1x za rok uzavfit
a oteviit uzavéru z dlivodu mozného zardstu.

1.2 Udrzovani vnitiniho prostredi jednotky — obecné
Vnitfni prostiedi jednotky vyznamnym zpsobem ovliviiuje komfort vageho bydleni
i vade zdravi. Na kvalitu vnitfniho prostfedi a vasi pohodu ma vliv zejména:

= vnitini teplota
= podil CO? ve vzduchu

7]

= vlhkost vzduchu
= gistota vzduchu — podil prachovych ¢asti

Parametry vnitiniho prostfedi jsou vyznamnym zplisobem ovlivnény vnéjSim
prostiedim (teplota, vlhkost, podil CO2, praénost), ale také zplsobem uzivani.
Vnitini teplota je v zimnim obdobi zajistovana teplovodnim systémem s konvektory
a otopnymi télesy v jednotlivych mistnostech, rekuperaci tepla z odvadéného
vzduchu a dohfevem privadéného vétraciho vzduchu teplovodnim ohfivacem
v centralni jednotce VZT.

Otopny systém je v referen¢ni mistnosti regulovatelny programovatelnym zénovym
termostatem. V pokojich jsou na konvektorech a otopnych télesech osazeny
termostatické hlavice.

Zdravou vyménu vzduchu zajistuje vzduchotechnicky vétraci systém s rekuperacni
jednotkou umisténou v technologické mistnosti v suterénu domu. Systém je
nastaven tak, ze automaticky pfivadi do bytové jednotky Serstvy vzduch. Ptivadény
vzduch ziskava v rekuperaénim vymeéniku ve vzduchotechnické jednotce teplo od
odvadéného vzduchu — tim dochazi k vyrazné uspore energie.

Doporuceni: Pro vyznamné omezeni prehfati jednotek od sluneéniho zafeni
doporucujeme v exponovanych ¢asech pouzivat zaluzie.

Vzduchotechnicky systém je dopliikové Fizen &idlem CO? (toto &idlo je umisténo
v prostoru loznice). Cidlo zajistuje regulaci vykonu v&trani pii zvy$ené koncentraci
CO2. CO? je ptirozenym produktem dychani, jeho podil ve vzduchu tedy vzrasta
pfi pobytu osob v jednotce, a naopak je snizovan vétranim. Rizené vétrani Vas
zbavuje starosti, jak zajistit vyménu vzduchu pravidelnym vétranim okny.

1.3 Udrzba vybaveni a pfislusenstvi jednotky

Za provoz a udrzbu zafizeni uvedenych nize odpovida vlastnik jednotky, proto je
nutné dbat na jejich dodrzovani, nebot na vady vzniklé v disledku nespravného
uzivani a udrzby se zaruka nevztahuje.
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Ptiklady bézné udrzby jednotky:

kontrola a v pfipadé potfeby vyména elektrickych pojistek
¢i jistich

vyména svételnych zdrojl ¢i zafivek

kontrola a oprava t&snéni dvefi a oken

udrzba, pfipadné vyména tésnéni umyvadel, van,
sprchovych koutli a zachod

sefizeni sprchové zastény

vymeéna baterii AAA, AA napf. v zafizenich a termostatech
s timto napajenim

obnova maleb a natérl
obnova natéru drevénych konstrukci

péce a obnova silikonovych tmell van a sprchovych koutd,
kontrola a pfipadna obnova

¢isténi odtokovych sifont van, umyvadel a sprchovych
koutti, sprchovych hlavic

maximalni teplota, které mlize byt vystaven plastovy sifon

1x za 3 roky

pravidelné
kazdych 6 mésicu

1x za rok

pravidelné
kazdych 6 mésicu

1x za mésic

obnova nutna
kazdé tri mésice

kazdé dva roky
1x za rok

nutna kazdé
3 mésice

1x za mésic

70 °C
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kontrola a udrzba, sefizeni oken a balkonovych dveri
kontrola a udrzba setizeni dvefi

udrzovani relativni vzdusné vlhkosti v jednotce

1x za 2 rok

1x za 2 rok

40 % — 55 %

v rozmezi Rh

2]

Bezpodmine&né&nutnéjevyuzivanistinicichprvkl(Zzaluziivngjsichnebovnitinich,zac-
lon,zavéstiapod.)tak,abysluneénisvitintenzivnéneplisobilnasastidievénychpodlah
a jinych povrchd.

1.4 Zasahy do konstrukci jednotky

Jakékoliv zasahy do konstrukci je moZzno provadét az po ovéfeni skute¢ného
umisténi rozvodu instalaci na misté zasahu, napt. pomoci ,elektronické hledac¢-
ky“. | poté je nutné provadét prace co nejopatrnéji s ohledem na moznost naru-
Seni téchto instalaci, zvlasté rozvodd silnoproudu, slaboproudu, topeni, vody
a kanalizace.

Prace je nutno provadét zafizenimi s predepsanym stupném ochrany.
Z dlvodu bezpecénosti doporuc¢ujeme pred takovymito zasahy uzavfit ptivod vody.

Poskozeni rozvodl neni mozné reklamovat. Nedoporu¢ujeme provadét vrtani do
vnitfnich pri¢ek s ptiklepem. V opa¢ném pripadé mize dojit ke vzniku prasklin omi-
tek. Z diivodu zamezeni znecisténi rozvodi vzduchotechniky je nezbytné pred zaha-
jenim jakychkoliv stavebnich praci vypnout vétrani jednotky a zatésnit vyustky VZT
v byté.

Upozornéni: Budova byla realizovdna se zvy$enou vzduchotésnosti dle
doporugeni vyrobce vzduchotechnického systému a doporuéeni normy (hodnota
privzdusnosti n50 < 0,6 1/h), proto musi kazdy vlastnik bytu pfi rekonstrukénich
pracech ¢i Upravach dbat na tuto skute¢nost a nezhorsit vzduchotésnost jednotky
nebo sousednich jednotek.



1.5 Napojeni odsavace par (digestofe)
Upozoriiujeme, Ze odsava¢ par se nesmi napojit pfimo na odpadni vzducho-
technické potrubi u kuchyriské linky!!!

Musi se pouzit odsava¢ par s uhlikovym filtrem, kdy digestof s filtrem vypusti
pary jiz zbavené mastnoty a zapachu do prostoru nad prostorem vareni a odpadni
vyustka v blizkosti 0,5 m az 2 m odsaje prefiltrovany vzduch z tohoto prostoru.
Uhlikovy filtr digestore musi byr pravidelné ménén, dle pokyn( vyrobce zafizeni.

1.6 Sadrokartonové konstrukce a podhledy

= nesmi byt prekroGeno povolené zatizeni podhledovych konstrukci, vyplfhovée
desky podhledt nelze zatézovat vibec

= zatizeni podhledl je je max 6kg/m? pfi tloustce desek 12,5mm — kotvit Ize
pouze do nosnych profild

= zatizeni na 1 kotvu ve svislych sténach je max. 10 kg pfi tloustce desky
min.12,5mm, zavé$eni skiinék a polic s excentrickym zatizenim je nutné
konzultovat s dodavatelem sadrokartonovych konstrukci

= pro uchyceni drobnych pfedmétl je nutné pouzit specialni pfipeviiovaci prvky
podle doporuceni vyrobce

= na sadrokartonové konstrukce nelze provadét silikatové natéry

= sadrokartonové konstrukce nesmi byt vystaveny plsobeni vody a ukapdm,
vodorovnym silam (opirani pfedmétl) narazim apod.

1.7 Vstupni bytové dvere a vnitini dvere

Pro zajisténi kvality povrchové Upravy se nesmi vystavovat dvefe pusobeni
relativni vlhkosti vzduchu vy$si nez 55 %. Pro kvalitni udrzbu dvefi slouzi Cistici
dvefnich kfidel i v8ech vyplni se nesmi pouzit ostrych predmétd, dratének
a pripravkd, ve kterych je obsaZen pisek nebo jiné pevné &astice z divodu
nebezpeci poskozeni povrchové Upravy nebo oplasténi vyrobku. Okraje cirych
skel (netyka se skel s draténou vlozkou) nesmi byt pfi provozu a Gdrzbé vystaveny
zvySenému plisobeni vihkosti (napt. pfi myti).

Na gisténi skel se nesmi pouzivat kyseliny, rozpoustédla a jiné chemickeé pfipravky,

il

které mohou narusit ochrannou vrstvu tabule skla a zasklivaci listu. Pfi uzivani neni
dovoleno sklo vyjimat z ramu, ota¢et, zmensovat jeho tloustku brousenim nebo na-
ruSovat celistvost skel vrtanim. Na ¢&ira skla neni dovoleno instalovat materialy na
bazi hotlavych hmot. Pfi provozu musi byt minimalizované ucinky dynamickych sil
(zejména priivan, nepecliva obsluha). Vyménu tabule skla maZe provést pouze vy-
robce. U ocelovych zavést dvefi s dennim provozem se 1x za tfi mésice doporucuje
aplikovat mazaci tuk AK2, NH3 nebo A2. Vstupni dvefe do bytové jednotky maji
pozarni odolnost a jako takové podléhaji pravidelnym revizim dle platné legislativy.

1.8 Okna, balkénové dvere, vnitini parapety

O funkénosti oken jste byli informovani pfi prevzeti jednotky. Upozorfiujeme, ze
zména poloh se musi provadét zadsadné pii zavieném okné &i dvefich, nebot
jinak hrozi uvolnéni kfidla v hornim zavésu a mozné poskozeni prvku. Pro zajisténi
maximalni zivotnosti se okna nesmi vystavovat plsobeni relativni vihkosti vzduchu
vy$si nez 55 % (podminky definované vyrobcem naleznete na ,MOJE.JRD.CZ*
a na datovém nosic, ktery vam byl pfedan.). Okna a balkonové dvefe byly sefizeny
pfed predanim bytové jednotky. Nasledné sefizeni provadi vlastnik bytove
jednotky v ramci bézné udrzby.

1.9 Malby a natéry

U novostavby se mohou vyskytovat mikro-praskliny a trhliny, které vznikaji
procesem dotvarovani konstrukci a objemovymi zménami v omitkach. Tyto
procesy jsou pfirozenou vlastnosti materiald a nejsou divodem k reklamaci.
Doporugujeme 2 roky ponechat omitky bez aplikace barevnych maleb. V§echny
priléhajici povrchy k malovanym plocham se musi pfi malovani peclivé chranit
prikrytim a olepenim, aby se predeslo pfipadnym skodam. Pfi kazdém malovani je
nutno vétsi praskliny proskrabnout, potom vyplnit stérkou s vétsi plasticitou, spary
prestérkovat sadrovou stérkou a znovu vymalovat. Na malovani je potfeba pouZit
barvy, které odpovidaji typu podkladu (barvy na omitku pouZit jen na omitku, a ne
na sadrokarton apod.). Po malovani je zapottebi peélivé ocistit a omyt v8echny
prvky a konstrukce.

1.10 Obklady a dlazby
Probéznou udrzbuplati, ze dlazby a obklady se omyvajiteplou vodou se saponatem.
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Na silné znecisténi se pouziji ¢istici prostfedky na sanitu bez abrazivnich slozek.
Nedilnou soucasti udrzby obkladd a dlazeb je také osetfovani sparovacich hmot,
které se provadi stejnymi mycimi prostredky. K odstranéni zbytkd cementd nebo
sparovacich hmot postaci obvykle véas omyt obklad nebo dlazbu 5 % roztokem
octa nebo pouzit specialni prostfedky od vyrobct sparovacich hmot. Nesmi byt
pouzivané kyseliny ¢i jiné silné chemikalie!

1.11 Drevéné podlahy
Podminky definované vyrobcem naleznete na “MOJE.JRD.CZ* a na datovém
nosi¢i, ktery vam byl predan.

1.12 Vany, sprchové vani¢ky, sanitarni keramika, splachovaci systémy
Myti je mozné béznymi Cisticimi prostiedky ur¢enymi na ptislusné povrchy. Vany
a vani¢ky je dobré myt po kazdém pouziti. K ¢isténi se nesmi pouzivat brusné
pasty, draténky, rozpoustédla, aceton nebo pfipravky s obsahem chloru. Také
lak na nehty a odlakova¢ mohou poskodit povrch vany. Mensi poskrabani je
mozné odstranit lesticimi prostfedky odbornym pracovnikem. Nutné je pravidelné
¢isténi sifont a mechanism( splachovani. Na systém splachovani je vyrobcem
poskytovana zaruka 2 roky.

Upozornéni: Zaruka vyrobce se nevztahuje na:

= predcasné opotiebeni zplisobené nespravnym uzivanim

= vady vzniklé v dGsledku nespravného pouzivani vyrobku, nevhodného zplisobu
¢isténi ¢i udrzby (napf. ucpany odtok apod.)

= poskozeni vzniklé z ddvodu usazovani vodniho kamene

1.13 Vodovodni baterie

Zaruka 24 mésic( se vztahuje na zavady funkce a povrchu vyrobkd, které vzniknou
v disledku vyrobni vady. Pfi zji§téni zavady si vyhrazujeme pravo rozhodnout, zda
zavadné dily budou opraveny nebo vyménény.

Upozornéni: Zaruka se nevztahuje na:
= umysiné $kody, $kody vzniklé z nedbalosti, zanedbanim poucéeni v navodu
k montazi a pédi o baterii, nedodrzenim technickych podminek uvedenych tamtéz
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= 8kody vzniklé diky zaneseni vrskd, kartusi, termoprvki, sitek, perlatord a sprch
vodnim kamenem

= $kody zpUsobené pii odstrariovani zavad nepovolanymi osobami nebo pfi
pouziti neoriginalnich nahradnich dild

= poskozeni chromovych a barevnych povrchi zplsobené pouzitim pfipravki
pro uklid obsahujici kyseliny a jiné agresivni nebo brusné latky

Chromové povrchy vyrobkd doporu¢ujeme &istit specialnim pfipravkem (napf.
Grohclean) nebo mydlovou vodou s pouzitim jemné textilie. KartuSe baterii tvofi
kompaktni jednotku, a proto nedoporuéujeme do ni zasahovat. Naklady spojené
s vyslanim servisniho technika v pfipadé, ze nebude zji§téna zadna zavada, na
kterou se vztahuje zaruka, hradi osoba, ktera narok na opravu uplatnila.

1.14 Systém vétrani

Vyrobcem vzduchotechnickych jednotek je spole¢nost ATREA (www.atrea.cz).
Podminky definované vyrobcem naleznete na “MOJE.JRD.CZ" a na datovém
nosici, ktery vam byl pfedan.

1.15 Ohfev teplé vody

Ohfev teple uzitkové vody je zajistén centralnim plynovym kotlem, tepelnym
Cerpadlem a zasobniky. Cely systém ptipravy je umistén v technické mistnosti
suterénu domu. V objektu je centralni ohfev teplé vody. V pfipadé klientské
potieby rychlejsiho nastupu teplé vody (neni vada), pozadejte prosim technického
spravce o prenastaveni topné kfivky na kotly — jedna se o mimozaruéni servisni
zasah.

1.16 STA - spolecna televizni anténa

Prijem televizniho signalu je zajistén spole¢nosti Cetin a.s. prostfednictvim
kabelového datového rozvodu. V kazdé jednotce jsou osazeny zasuvky pro
televizni pfijem. Kabelovy rozvod bytu je fe$en koaxialnim kabelem do bytového
rozvadéce slaboproudu. Pfivody do jednotlivych jednotek jsou vedeny ve
slaboproudych stoupackach optickym kabelem az do rozvadéce slaboproudu
umisténého v technické mistnosti 4.01.03 v 1PP.



1.17 Rozvod datové sité
V kazdé obytné mistnosti je osazena datova zasuvka. Prijem dat je zajistén
spole¢nosti Cetin a.s..

1.18 Domovni telefon

Zvonkové tablo obsahujici hovorovou jednotku je umisténo u vstupnich dvéfi do domu
samostatné pro kazdou sekci. V kazdé jednotce je u vstupnich dvefiumistén domovni
telefon pro komunikaci.

1.19 Elektrické rozvody

Bytovy rozvad&¢ s jisti¢i pro jednotlivé okruhy je umistén v kazdé jednotce. Hlavni
jisti¢ pro jednotku a fakturaéni elektromér je umistén ve spole¢né rozvodné skfini
samostatné pro kazdou sekci viz bod 1. V bytovém rozvadéci je osazen proudovy
chrani¢ chranici pred urazem elektrickym proudem. Spravnou funkci je nutné min
2x ro¢né ovéfit pomoci stisknuti tlacitka na chranici. Pfi spravné funkci chranice
dojde k jeho vypnuti. Opétovné zapnuti se provede piepnutim pojistky do horni
Uvraté.

1.20 Zasady bezpecného pouzivani elektriny

Instalace a spotiebi¢e musi byt chranény odpovidajicim zpdsobem. Zpusob
a provedeni ochrany musi vyhovovat pfislusnym technickym normam.
K elektroinstalaci se pfipojuji pouze bezpecné vyrobky. Spotiebitel se pfi koupi
spotiebi¢e stava odpovédnym za jeho provoz. Doporuduje se pfi boufce odpojit
spotiebice vytazenim vidlice ze zasuvky. Je nutné dbat na to, aby elektroinstalace
nebyla pretézovana a byla v pravidelnych Ihdtach revidovana.

1.21 Autonomni hlasice tepla a koure

Autonomni pozarni koufova ¢idla umisténa na stropé chodeb ve v§ech jednotkach
vyhlasi zvukovym alarmem detekci koure, a to pouze v bytové jednotce. Hlasi¢
neni napojen na Hasi¢sky zachranny sbor (HZS). Cidla je zakazano demontovat
a je nutna pravidelna vyména baterie.

Kazda jednotka ma na oknech osazeny elektricky ovladané venkovni zaluzie.
Dodavatelem zaluzii je spole¢nost Isotra a.s. (www.isotra.cz)

1.24 Podlahy - obecné

= povolené zatizeni dle navodu vyrobce

= maximalni bodové zatizeni dle navodu vyrobce

= po podlahovych konstrukcich je zakazano smykat bremena

= bézny povrch podlah neni odolny proti padu bfemen a pro pouziti voziku
s kovovym kolec&ky

= pro udrzeni Cistoty se doporuéuje vhodné strojni ¢isténi doporu¢enymi prostredky

= vgarazich anarampach je nutné provadét odstrafiovani hrubych nedistot a soli

= anhydritové mazaniny nesmi byt vystaveny trvalému plsobeni vody

= anhydritové mazaniny pokryté PVC ¢&i textilnimi krytinami nelze bodové zatéZovat
rozpérnymi konstrukcemi ¢i podpérami tézkého nabytku (knihovny atd.)

= na povrchu mohou nevhodné podrazky bot vytvaret barevné skvrny

= plovoucim podlaham je nutné umoznit dilatovani
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SPOLECNE PROSTORY

Soucasti spoleénych prostor je nize uvedené vybaveni a prisluSenstvi a je
nezbytné dodrzovat nize uvedena pravidla a podminky udrzby a provozu.

2.1 Vytah
Vyrobcem a dodavatelem vytaht je firma KONE, se kterou je uzaviena servisni
smlouva, jejiz original byl pfedan technickému spravci (www.kone.cz).

Upozornéni:

Vytah se nesmi pouzivat v pfipadé poZzaru, v takovém pfipadé slouzi jako unikova
cesta domovni schodisté s vystupem v sekci 1 a v sekci 3 v 1.PP a v sekci
2 v 1. NP - hlavni vstup do budovy. Unikova cesta z garazi vede schodistém
a vstupnimi dvefmi hlavniho vstupu do budovy, pfipadné vjezdovymi vraty nebo
unikovym vychodem smérem do ulice Zbudovska.

2.2 Osvétleni

Osvétleni spole¢nych prostor zajistuji svitidla, spindna pohybovymi ¢idly. Dale
jsou osazena tzv. nouzova svitidla, ktera jsou v pripadé vypadku elektrické
energie, pozaru ¢&i jiné havarie napajena minimalné 30 min. z vlastni baterie a zajisti
osvétleni unikovych cest, schodist a prostoru garaze. SpoleCenstvi vlastnikd
je povinno zajistit pravidelnou kontrolu a revizi nouzového osvétleni v souladu
s prislu§nymi pravnimi predpisy.

2.3 Pozarni hydranty a ruéni hasici pristroje

Na schodisti, v garazi, v garazich a v dalSich ¢astech spole¢nych prostor jsou
umistény pozarni hydranty a RHP dle schvaleného pozarné bezpeénostniho
feSeni. SpolecCenstvi vlastnikl je povinno zajistit pravidelnou revizi téchto
pozarnich prvkid v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

2.4 Samozavirace

Dvefni samozavira¢ se musi 1x za pdl roku sefidit. Sefizovacimi Srouby lze
nastavit rychlost zavirani, doviraci silu a zpozdéné zavirani. Pozarni dvefe se
samozaviratem neni dovoleno fixovat v oteviené poloze mechanickymi prostredky,
které znemoziuji funkci samozavirage.

2.5 Postovni schranky
Ke kazdé jednotce je pridélena jedna postovni schranka s vlastnim klicem,
umisténa ve vstupu do budovy pfislugné sekce.

2.6 Kanalizace
Vpusti na lodziich, terasach a stie$e, je nutné pravidelné kontrolovat 1x za 4 roku
a zajistit, aby nedoslo k jejich zaneseni a ucpani.

2.7 Udrzba venkovnich ploch, komunikaci a parkovacich ploch
Venkovni plochy se musi udrzovat schidné a &isté. V zimnim obdobi je nutné
zajistit sjizdnost a schlidnost vstupniho prostoru do garazi a k hlavnim vstupim do
budovy. Okrasna zeler se musi udrzovat pravidelné a je potfebné zajistit Fadnou
a pravidelnou zalivku. Do vodorovnych konstrukci pod zeminou neni mozno
provadét zadné zasahy, kotveni atd., dale neni mozno snizovat tloustku celého
souvrstvi ani jednotlivych vrstev. V pripadé snéhové kalamity ¢i dlouhodobého
snézeni musi byt zajiténo odklizeni snéhu kolem celé budovy, zejména v rozich,
tak aby nemohlo dojit pfi odtavani k vniknuti vlhkosti do konstrukci budovy.

2.8 Garaze
Garazova vrata jsou ovladana pomoci dalkového ovladace. Nouzoveé otevieni vrat
v pfipadé vypadku proudu je pomoci mechanického fetézu u motoru.

2.9 ZastieSeni

= Je nutno min. 2x ro¢né zkontrolovat propustnost, popfipadé provést vycisténi
vpusti, vtokd, zZlabt, svodl a lapacl splavenin, dale pak provadét kontrolu
stfesni krytiny (hlavné po padani listi a po zimnim obdobi)

= prohlidky stfech kromé vySe uvedeného je nutno provadét i po vichficich,
krupobitich, namraze atd.

= vzimnich mésicich je nutno provadét odstrariovani rampouchl a mimofadného
mnozstvi snéhu. Na stfechu, kterd neni konstruovana jako pochozi, je nutné
zamezit pristupu osob , kromé obsluhy, ktera musi byt pou¢ena o chovani se
na téchto stfechach

= v zimnich mésicich je nutno pfi snéhové pokryvce zapinat odmrazovani zlabt
a svodu a kontrolovat jeho funkénost
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odstrariovani snéhu provadét Setrnym zptsobem, aby nedoslo k poskozovani
krytin

vétraci otvory stfech nesmi byt zakryty necistotami ¢i snéhem

pfi poskozeni ochranné vrstvy stiesniho plasté a oplechovani je nutno zajistit
neprodlené opravu v&. opravy natérd a ostatnich vrstev

je zakadzano navéSovat dalsi zafizeni na konstrukci podhledll ¢i stfechy bez
konzultace se statikem

v pfipadé ¢asté|si potieby vstupu na stfechu je nutné zfidit pochlzné chodniky
po max. 3 letech je nezbytné provést kontrolu a eventualné opravu natérd
ocelovych konstrukci a klempitskych prvk

v mistech zasypu kagirkem je nezbytné upravovat priibézné souvislost vrstvy
do stfes$niho plasté je zakazano neodborné zasahovat

2.10 Obvodovy plast, fasada

je zakazano navés$ovat dal$i zafizeni na konstrukci obvodového plasté bez
konzultace se statikem!

Je nutné provadét 1x ro¢né kontrolu stavu plasté a pfi poskozeni zajistit opravu
provadét kontrolu list, tmelenich spar, parapett minimalné 1x ro¢né

kontaktni zateplovaci systémy jsou nachylné na poskozeni, proto neni mozné
tyto fasady omyvat tlakovou vodou nebo mechanicky ¢istit

kontaktni zateplovaci systémy nejsou dale odolné proti rypani, bodovému
zatizeni a vysokym teplotam (ohni) a ¢innosti ptakd

poskozeni stérkové omitky mize zplsobit zatékani do konstrukce a nasledné
$kody

oplasténi skladanymi plasti a sendvi¢ovymi panely neni odolné proti narazdm,
bodovému zatizeni, vodorovnym silam kromé vétru

min. 1x za 3 roky je nutné provadét kontrolu ocelovych povrchid eventualné
opravu natér(

v zimnim obdobi je nutné odklizet snih od fasadnich povrchi

v lokalitdch se zvy$enou prasnosti se doporuc€uje provést ocisténi vnéjsich
parapetli a atik (nesplachovat). Stékajici znecisténa voda v souginnosti
s vétrem muze zpUsobit neodstranitelné skvrny na fasadach.

povrchy fasad je zakazano naru$ovat sekanim, vrtanim, zatloukanim skob
a kotev apod.
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2.11 Oploceni
Tyto konstrukce se sméji uzivat dle predanych navodl a zaruénich listd. Na
oploceni je zakdzano zavéSovat jakékoli predméty jako napf. stinici a jiné sité.

2.12 Vnéjsi plochy, sadové upravy
= v zimnim obdobi je nutné zajistit odklizeni snéhu

min. 2x ro¢né je nutné provadét kontrolu a ¢isténi odvodnovacich zlabkd,
prikopt, ulicnich a dvornich vpusti, prepadt, lapac¢t splavenin a $achet
a ¢isténi ploch parkovist a komunikaci

je nutné zajistit pravidelnou udrzbu travnikd

travnaté plochy a dreviny je nutné odborné udrzovat a pfihnojovat

v suchém obdobi je tieba zajistit zavlazovani

vjezd motorovych vozidel je povolen pouze na komunikace ur¢ené projektem
a ur¢ené parkovaci plochy, véechny ostatni komunikace a zpevnéné plochy
jsou pouze pochtizné

na kanaliza¢ni $achty, vodovodni a jiné poklopy v zelenych a pochlznych
plochach je zakazano najizdét

v zimnich mésicich se sméji pouzivat k odklizeni snéhu pouze pluhy bez
ocelovych bitd

je nutné zajistit odstrariovani snéhu podél stén, balkonovych dveri, zasklenych
stén a oken, na terasach, kolem nasavacich otvord, zajistovat v zimnich
mésicich volny odtok povrchovych vod z parkovist a komunikaci.

provozovatel je povinen zpracovat dopravni fad a provozni fad garazi a fidit se
jim

provozovatelé parkovist a garazi jsou povinni provést opatreni proti tkaptim

u vjezdu do garazi a ve snizenych podjezdech je nutné zajistit fadné znaceni
a instalaci zavésného vystrazného zafizeni s oznagenim max. vy$ky vozidel
uzivatel je povinen provadét kontrolu a udrzbu oploceni

min 1x za 3 roky je nutné provést obnovovaci natéry oploceni a vSech
exteriérovych a ocelovych konstrukci. U dievénych konstukci provést min 1x za
rok obnovu natéru.

poplastovana pletiva nevyzaduji udrzbu, jsou vSak méné odolna proti
mechanickému poskozeni a nevzdoruji ohni. SVJ je povinné u pfedzahradek pfi
udrzbé a zménach predané zelené a rostlin postupovat dle platné legislativy.



2.13 Zdravotné technické instalace, plyn, astredni vytapéni

je zakazano zasahovat do rozvod( vody, kanalizace, plynu a ustfedniho vytapéni
nelze stoupat na toaletni misy nebo zatézovat umyvadla ¢&i ostatni zafizovaci
predméty

je nutné 1x ro¢né provadét kontrolu kulovych uzavérd, cisténi vtokd, vpusti,
sifonll a Sachet

plynova zafizeni se Fidi svym provoznim tadem, ktery zpracovava uzivatel
v souladu s predpisy a normami

u plynovych spotrebi&l je nutné sjednat servisni prohlidky a revize

Ustfedni vytapéni a systém kotelny musi obsluhovat zagkolena osoba (uréi
uzivatel objektu a zagkoleni provede dodavatel systému). Otopna soustava
bude naplnéna topnou vodou podle CSN 077401. Kulové uzavéry musi byt
nejméné 2x ro¢né odzkouseny na tésnost uzavirani. Termostatické hlavice
ventilt a otopna télesa nesmi byt zakryty zaclonami, zavésy nebo kryty, nebot
narusuji funkci a snizuji u¢innost vytapéni. Na otopna télesa a potrubi nelze
stoupat, opirat se, sedat ani na né zavésovat dal$i zatizeni a predméty!!!

1x za mésic je nutné protocit ovladaci ventily. Natér potrubi je nutné obnovit
(opravit) min. 1x za tii roky. Opravu UT musi provadét odborna firma nebo
kvalifikovany pracovnik.

revize kominG a odtah( od plynovych zafizovacich predmétl je nutné provadét
dle vyhlagky 111 /81 sb. 2x ro¢né

provozovatel je povinen zajistit FAdnou obsluhu dal$iho vybaveni tj.: lapach tukd
a oleju, precerpavacich stanic, usazovacich jimek, regulatorl tlaku, upraven
vody, zpétnych klapek a vypustnich objektl, ptip. zpracovat jejich provozni fady
a zajistit revize

pred zimnim obdobim je provozovatel povinen uzavfit a odvodnit veSkera zafizeni
a rozvody naplnéné vodou v prostorach, kde hrozi zamrznuti. V nevytapénych
prostorach je nutné kontrolovat spravnou funkci topnych kabeld a sifony
v téchto prostorach naplnit nemrznouci kapalinou.

v zimnich mésicich nesmi dojit k upInému uzavieni téles nebo jednotlivych vétvi
soustavy ustfedniho topeni

pfi poskozeni tésnéni zafizovacich predmétd je nutné zajistit jejich vyménu

2.14 Elektroinstalace, méreni a regulace, slaboproudé rozvody,
hromosvod, EPS, EZS

elektroinstalace je dle vyhlagky 48/82 Sb. § 3-11 vyhrazené zafizeni, které
sméji obsluhovat, opravovat a revidovat pouze osoby opravnéné a proskolené,
protoze hrozi nebezpedi urazu elektrickym proudem; zhotovitel neruci za $kody
zplsobené pfipojenim dalsich spottebi¢td nebo spotiebict neodpovidajicich
CSN a projektové dokumentaci

je nutné provadeét revize v predepsanych terminech, doporucuje se uzaviit
servisni smlouvy s odbornymi montaznimi firmami, které zafizeni instalovaly

je nutné zajistovat trvalou funkci osvétleni na komunikacich uvnitf budov bez
pfirozeného osvétleni

je nutné pravidelné kontrolovat a udrzovat dcitelnost vystraznych tabulek
a funkénost ochrannych opatfeni

v bytech nelze uzivat spotiebice s velkym zabérovym momentem, spotiebice
jiskFici, bez ochrannych vodi¢d a neodpovidajici CSN

centralni méridla elektfiny, vody a plynu jsou majetkem dodavateld energii
a médii

podruzna méfidla TUV, vody a topeni jsou majetkem vlastnika domu a uzivatelé
s nimi nesméji manipulovat ani zasahovat do jejich funkce

D. OBECNA PRAVIDLA PROVOZU A UDRRBY JEDNOTKY A NEMOVITOSTI 31






PROVADENI UPRAV V JEDNOTKACH
PO PREDANI A PREVZETI JEDNOTKY

3.1 Obecna pravidla

Vlastnik jednotky je opravnén provadét stavebni upravy a rekonstrukce své
jednotky podle svého vlastniho uvazeni, nicméné za podminky dodrzeni platnych
pravnich predpist, stavebnich norem, pokynll spravce a statutarniho organu
spolecenstvi a také s ohledem na prava a zajmy ostatnich vlastnikil jednotek v
budové. Provadéni schvalenych stavebnich praci uvnitt jednotek a spole¢nych
prostor je mozno provadét v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Prace
provadéné dodavateli vlastnika jednotek podléhaji zaruce téchto dodavatell
a dotéené konstrukce jsou timto vyclenény z celkové zaruky poskytované
prodavajicim.

3.2 Instalace kuchyinské linky

Po prevzeti jednotky si vlastnik bude zajistovat dodavku a montaz kuchyriskeé linky.

Doporucujeme Vam obratit se na autorizovaného prodejce a projednat s nim i

Upravy rozvodi vody, elektfiny a odpadu. Vétsina podminek jiz byla specifikovana

v pfedchozim textu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na ptikladu kuchyriské

linky:

= jsou zakazané zasahy do stén, podlah a nosnych konstrukci. Z této podminky
vyplyva, ze dotazeni rozvodu siti ke spotfebi¢iim a zafizenim je mozno pouze v
montaznim prostoru za kuchyfskou linkou (podél stén),

= zavéSeni skiinék musi byt provedeno pomoci takovych materialG, které
garantované zaruci unosnost dle stén, do kterych jsou kotveny (viz kap. 1.6.
konstrukeni systém), a jejich vaha musi odpovidat max. moznému zatizeni
pricky tj. 0.40 kN/bm,

= je nutno respektovat ochranna pasma elektrickych rozvodd, vSechny zasahy
do elektro rozvodud podléhaji vydani nové revizni zpravy,

= nové instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt fadné odzkou$eny.
V ptipadé jejich selhani hrozi riziko 8kod nejen na va$i jednotce, ale i na
jednotkach sousednich!

= Napojeni digestoie do VZT je zakazano, musi se pouzivat pouze
digestore recirkula¢ni s pachovym a tukovym filtrem.

3.3. Ohlaseni provadéni uprav

Nasledujici prace, upravy, opravy a udrzba uvnitf jednotky musi byt pred

provadénim ohlaseny technickému spravci:

= opravy, odstrafiovani a zmény obkladl v koupelné, aby se zabranilo poskozeni
izolace proti vodé

= zmény vchodovych dvefi do jednotky (s vyjimkou doplikovych zamka)

= veskeré prace souvisejici s rozvody vody, topenim, kanalizaci, ¢i elektrickymi
instalacemi

= veskeré prace souvisejici s exteriérem objektu
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DETSKE HRISTE

Soucasti projektu je détské hristé ,Matysek” umisténé nad garazemi vychodni strany
budovy. Détskeé hiisté je mozné vyuzivat pouze détmi, a to za dozoru dosplélych a souladu
s provoznim fadem vyrobce zafizeni, ktery naleznete na “MOJE.JRD.CZ“ a datovém
nosici, ktery vam byl predan.

4.1. Zarucni lhata

Zarucni doba v délce 24 mésicl se vztahuje na vady materialu zpGsobené pfi obvyklém
zpUsobu uzivani. Herni zafizeni musi byt provozovano a kontrolovano v souladu s pokyny
vyrobce. Kontroly musi provadét opravnéna osoba na za¢atku kazdé sezony a v pribéhu
uzivani 1x 3 tydny.
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KOMUNITN| ZAHRADKA

Komunitni zahradka ,Libuska“ je soucasti spole¢ného prostoru SVJ. Na zahradce bude
mozné zasadit sezonni zeleninu, bylinky nebo kvétiny v celkem 9 vyvySenych zahonech.
Provozni fad komunitni zahradky naleznete na “MOJE.JRD.CZ* a na datovém nosidi,

ktery Vam byl predan.
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SITUACE A GRAFICKE PLANKY PODLAZI

1. SITUACE A GRAFICKE PLANKY PODLAZI
Situaci Rezidence ,Zelena Libu$" v&etné schémat/grafickych plankd podlazi najdete
na “MOIJE.JRD.CZ* a datovém nosici, ktery vam byl predan.
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ENERGETICKY STITEK (PENB)

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

wyplary podin abona £ MBI Hh 0 haspodelers ssryll @ vphlitng b TRIATL Sk o smergetiche ndond nasil ek

ENEX 219293.0

Ulica, Slalg:  Rezidencn? pojekt - U metra Linug

PG, mistgr  FaT £ 1123143, 24,45, 26,47 2 114, kak Libus

Typ budovy; Bytowy dim

Placha obilky budavy: T34 m'
Objamovy fakior tvani ANV: 0,34 miim’®
Energeticky vetadng plogha; 67449 m®

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Colkovi dodand energie  Neobnovitelna primarni
(Enargle na vetiu da bldovy) : MWMMM”

Mérné hodnoty  kWhim ok

Vaulmi B
b

1%

Hod lou budov
ety procek w 415,920 620,389
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DOPORUCENA OPATRENI e n
Hodnoty pro celou budovu

Opatfeni pro stanovens | £ ; ____________________ 4 |
Vniéjai stény: O E
Okna a dvefe: |:| % -
Steechu: | ne §
Podiahu; a % ill ]
Vytipéni: i 2 EJ '
Chiazeni/klimatizaci El E
Vatrani: : m] a3
Piipravu teplé vody: i O % a ::::““‘:"
Osvétleni: : O H ! i
Jinds: FTE onfey TV 2

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCGNOSTI BUDOVY
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© 000660

| LE

Hecoatyprocloubwiovs | gy § W o0 w47 | esso
Zpracovatel: Ing. Gabriela Krajcarovd Osvédeni &: 0095
Kontakt;  EkoWATT CZsro. Vyhotoveno dne: 1652010

SvAbky 52/2, 130 00 Praha & Podpis:
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Vlastnik jednotky potvrzuje, Zze se s touto pfiru¢kou radné a podrobné seznamil pred
zahajenim uzivani jednotky a nemovitosti, véetné jejiho vybaveni a zafizeni a ze v§echny
informace zde uvedené shledal jasnymi, srozumitelnymi a zcela dostacujicimi za t¢elem
fadného a bezproblémového uzivani, provozu a udrzby.

Prirucku prevzal/a

V Praze dne

Podpis vlastnika

Tato prirucka je vypracovana v souladu s pravnimi predpisy platnymi a uc¢innymi ke dni
jejiho vydani. Jakékoliv zmény jejiho obsahu jsou vyhrazeny.
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