Ulice, Cislo: Husova 305/4
PSC, misto: 392 01, Sobaslav
Typ budovy: Rodinny dum
Plocha obalky budovy: 396,19 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,59 m¥m?

Celkova energeticky vztaZna plocha: 224,40 m?

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zdkona & 40672000 Sb.. o hospodateni energil, & vyhlddky & 78/2013 8Sb. o energetickéd naroénosti budov

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

=

Celkova dodana energie
(Energie na vstupu do budovy)

Neobnovitelna primarni energie
(Vliv provozu budovy na Zivotni prostfedi)

Mimoradné
usporna
«— 52
Velmi
usporna
—79

— 157

Nehospodarna E
— 210
Velmi »
nehospodarna
— 262

Mimoradné
nehospodarna

!

Mérné hodnoty kwh/(m?rok)

...........................................................................................................................

!

]

— 124

!
&

310

Hodnoty pro celou budovu
MWh/rok

l R -




ODHAD ¢. 2243-19/2019

odhad obvyklé ceny nemovité véci pro vypofadani spoluviastnictvi

IST VLASTNICTVI &islo 1228
CZ031 Jihotesky Okres: CZ0317 Tabor
; 553131 Sobéslav Katastralni Gzemi: 751707 Sobéslav
lastnici Podil
RC: 511215/346 Otta O&mera Husova 305/4, 39201 Sobéslav 1/12
RC: 595701/0488 Helena O&merova Na Ohradé 436/26, 39201 1712
Sobéslav
RC: 880216/1841 Cenék Osmera Husova 305/4, 39201 Sobéslav 4/6
RC: 780228/1399 Petr O8mera Husova 305/4, 39201 Sobéslav 1/6
vby
st obce Sobéslav Il Objekt k bydleni €.p. 305 soutéast pozemku p.¢. 868
ozemky

868 Pozemkova parcela  Parcela KN 261 m? zastavéna plocha a nadvori

SOUCASNA: 3 660 000 K&
BUDOUCI:
MINIMALNI:

Adresa objednatele: usova 305/ 4, 392 01 Sobéslav
G telefon: +420 734460066 e-mail:
I fax:

Hajence 1200, 391 02 Sezimovo Usti
C: 62513737 telefon: 602403465 e-mail:
zdenek kubiska@seznam.cz

Adresa zhotovitele:

IC: fax:
Datum mistniho Setfeni:  16.04.2019 Za pfitomnosti: pana OSmery
Pocet stran: 19 stran Pocet priloh: 10 eOy8N0 programem NEMExpress verze: 2.1.50

V Sezimové Usti, dne 07.05.2019 Ing. Zdengk Kubiska




irs centrum - zéastavba RD
. bytova zéna [ primyslova zéna O nakupni zona [ ostatni

stupova komu.: (& zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. Eislo 3854
ipojky (vefAl): B/ 0 voda [ /O kanalizace [1/0 plyn / O elektro O telefon

ravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD @ Zeleznice [ autobus
pravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice . tf silnice II.,I11.tF
zdéna (cihlova, skelet s masivni
cihlovou vyzdivkou)

bydleni bydleni
ustiedni / etazové - tuha paliva
3+1, 341
oCet bytl/nebyti/garazi: 2/0/0 I
tavebné technicky stav stavby: vyborné udrzovana
ok celkové / diléi rekonstrukce: 2006
ekonstrukce: [ celkova O dilgi [ stfecha [ fasada, O okna, dvefe [ interiér domu
zatepleni
'opis rekonstrukce: viz popis nemovité véci
Uzitna plocha obytna / nebytova [m2] 238,43/0,00
Zapocitatelna plocha [m2] 207,97
Pocet PP / NP / podkrovi 1/2/NE
Zastavéna plocha [(m2] 138,75
Obestavény prostor [m3] 909,52
Pozemky [m2] 261
Rozestavénost (%] 100,00

nemovitost je rodinnym majetkem, byla pofizena pravnimi pfedchidci spoluvlastniki a dal$imi
Upravami do stavu soucasného a nebyla dosud obchodovana

Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 3660 272 K¢ 0 Ké

Vynosova hodnota 0 Ké 0 Ké
Vécna hodnota 3909 103 K& 0 K&

- Z toho hodnota pozemku 313 200 K&
Minimalni cena v rekonstrukci

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti zastavy
Co do prvku zakladni Zivotnosti velmi solidni stavba rodinného domu zdéné konstrukce v Sobéslavi, na pfiznivém misté
ve mésté, se dvéma bytovymi jednotkami skladby 3 + 1 s pfisluSenstvim, s technickym &aste€nym podsklepenim, s
pfistavbou letnich mistnosti, s dal$i stavbou dvora, v primyslovém mésté Taborska, s dobrym dopravnim spojenim
smér sever — jih z Tabora smér Ceské Budé&jovice mezinarodni silnici a trati CD, v misté s potfebnou infrastrukturou.
Situovan je nedaleko nadrazi CD, centra mésta, kdyZ po vybudovani D3 je zde nizsi frekvence dopravy, s adekvatnim
okolnim pozemkem, se soukromim.

V misté je poptavka po rodinnych domech k trvalému bydleni, ve mésté samotném mozZnosti zaméstnanosti a
infrastruktura. Stavba je realizovana s dobrymi prvky zakladni Zivotnosti, s klasickym dispozi€nim fe$enim koncového
fadového domu, po zatepleni, pfistavb& modemizovanym interiérem a tedy s novéj§im vybavenim, moZnost
dvougenera&niho bydleni, vedlejsi stavba.

Pro prodejnost domu hovofi poloha, kapacita, vybaveni, prostfedi lokality a soufasna stald poptavka viz nyni
realizované obchody s domy této kvality ve mésté.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Sobaéslav je primyslovym méstem Taborska a mé 6 990 obyvatel. Pledmét ocendni se nachézi v katastrainim
uzemi Sobéslav. Nejbli2&i spravni centrum je Tébor , od kterého je nemovitost vzdalena cca 16.00 km. Mésto Sobéslav
lei pfi silnici & 1/3 E 55 a nynl i D3, ktera spojuje Prahu a Ceské Budéjovice a dale Linec, silnici I/135 spojujici Bechyni
s Kamenici nad Lipou. Nejbliz8i Zelezni&ni stanice je v mistd. Budova se nachazi v z6né fadovych rodinnych domi v
Husoveé ulici, jihovychodné od centra mésta. Okolni zastavbu tvofi koncové fadové domy kolem Husovy ulice, v blizkosti
sidiisté Na Ohradé a obchodni ulice, potfebna infrastruktura, obchody, pené2ni Gstavy, sluzby, Méstsky ufad, Skoly,
nedaleko je nadrazi CD, CAD

Z pohledu ocefiované nemovitosti se jedna o polohu piiznivou, protoZe misto stavby rodinného domu je situovano v klidné
Casti mésta, bézny pfistup, protoZe stavba rodinného domu je koncova fadova, s odpovidajicim pozemkem zahrady, kde
je i vedleji stavba.

Projektova a dokladova dokumentace k nemovitosti byla pro ocenéni k dispozici, délkové, plodné a objemové prvky
stavebnich objektu byly porovnany znalcem. Ocenéni nemovitosti je provadéno za ucelem Zzjisténi obvyklé ceny
nemovitosti pro vypofadani podilového spoluvlastnictvi v rodiné.

Eoloha, okoli a dopravni dostupnost . Sy’
Polohavobci:  Sirdi centrum - zastavba RD

Okoll: bytovadzéna [ primyslova zona O nakupni zéna O ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD & Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tF silnice L., 1Lt

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, utel uziti, dispoziéni feseni,

pfislusenstvi)

Budova je postavena na vlastni parcele &. 868.

Rodinny dim rodiny OSmerovych &.p. 305/l v Sobéslavi, Husové ulici, je koncovou fadovou stavbou postavenou v pfedni
ulicni casti pozemku nemovitosti podél zapadni strany ulice. Vlastni stavba domu z roku kolem 1910 je feSena jako
Caste¢né podsklepena stavba, s pfizemim, pfistavbou a nastavbou patra. Stavba je typicka pfiblizné obdélnikovym
pldorysem, obsahuje celkem tfi podlaZi, charakteristicka je zde sedlova stiecha stavby po nastavbé patra z roku 1980.
Podsklepeni je provedeno jako &aste¢né, je zde chodba, a kotelna, schodisté do piizemi, v roce 1968 zde byl vytvofen
sklad paliva.

V pfizemi domu je vstup do domu, plivodné prijezd byl upraven na chodbu na dvorek, dispozi¢né se zde nachazi kuchyn,
hala s jidelnou, tii pokoje, WC a koupelna a prichozi chodba, s piistavbou letnich mistnosti do dvora. Po vystupu
schodi$tém do patra zde nachazime dal$i tfi obytné mistnosti, kuchyni, koupelnu a WC, souéasti je balkon.

Dum je zdény v piipadé ptvodnich prvkd z pinych cihel, nastavba patra pak z palenych tvarnic, stropni konstrukce nad
sklepem jsou nespalné, nad patrem a pfizemim polospalné, provedeny solidnim zpUsobem, se standardnim provedenim,
ze kterého je nutno uvést dodate¢né zatepleni, vyménu oken, , modernizace interiéru pfizemniho podlazi v roce 2018.
Sedlova stiecha je kryta plechovou krytinou. Klempii'ské konstrukce jsou Uplné z pozinkovaného plechu, vnitfni omitky
jsou vapenné, fasadou je kontaktni zateplovaci systém s natérem. Osazen je bleskosvod a spoleCna anténa. Vnitini
obklady jsou provedeny kolem vs$ech zafizovacich pfedmeétl, v kuchyni, koupelnach a WC keramické.. Schody jsou
jednoramenné tocité, okna jsou nova plastova s dvousklem, podlahy obytnych mistnosti jsou prevazné PVC, koberce, i
laminéatové, u chodeb a pfisludenstvi keramické dlazby, sklep betonové. Zafizovacl pfedméty z doby vystavby a nové v
pfizemi v dostate&ném mnozstvi véetné ventilace, inZenyrskych siti. Ohfev TUV je zajistén boilerem, v kuchynich sporéky
a linky, osazeny jsou zafizovaci pfedméty linky a spotfebitl ve standardnim provedeni.

Rodinny diim je, jak ostatné vyplyva z popisu, provedeni z doby vystavby a pfistavby z roku 1968, je udrzovan a vylepSovan
je v pfipadé zatepleni, a pfizemiv roce 2018. Dim umoziuje kvalitni vyuziti k bydleni, misto stavby je klidné, proslunéné.
Stavebné technicky stav domu je velmi dobry, kladem je dispozitni uspofadani mistnosti stavby, negativem Castetna

vihkost suterénu.

T TR YR

e b ERaR

slrukc'ev..

"~ DIIgi rekon
vyborné udrzovana

@ celkova O dilei O stfecha [ fasada, zateplenl [ okna, dvefe O interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pfipojky (vefAd). @ /0 voda @ /0 kanalizace O/0 plyn /O elektro [ telefon
Plistupova komu.: B zpevnénd [ nezpevnéna  ples pozemky parc, Lislo 3854 P
Vyuiti: bydleni O pronéjem O podnikani [ bydl. a podnik. O] &ast. obsazen O volny objekt

Pfistup a pfijezd k pozemku
® z velejné komunikace 0O pfes viastni pozemky O zajistén vécnym blemenem

s §a



O jiné zajisténi piistupu k pozemkim O pravné nezajistén
Pristup a pi'ljezd pres pozemky

Viastnik pozemkulkomun

kulk

statnl plocha ostatnl komunlkace Mésto Sobéslav, naméslIRepubluky 59, Sobéslav! 39201 Sobéslav

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovita véc nenl pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uritou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurgitou za trznich podminek

0O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentaf k zhodnoceni najemniho vztahu dim je uzivan k trvalému bydleni

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO  Popis rizika SR ot e o, SR
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

1. pfistup po pozemcich ve vlastnictvi Mé&sta Sobéslav
2. stavba je evidovana v KN

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika \ i S ey

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém Gzemi zona 2

Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

Pojisténi proti povodni / zaplaveé: B doporutuji O neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité vé&ci umisténi domu na vyhodném misté ve mésté bez rizik

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RR'KO Popis l‘izika & r o S , ‘1? £‘3'

NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni bez zatizeni

Rizika ostatni

NE Nemovita véc neni pronajimana

RIZIKO __ Popis rizika A R

Popis ostatnich rizik ostatni rizika nezjisténa

Prehled Ilstu vlastmctvu

Okres: © CZ0317 Tabor

CZ031 thoéesky

bec: 553131 Sobéslav Katastralni tzemi: 751707 Sobéslav

2 Husova ¢.o. 4

tnici _—
RC: 511215/346 Otta O$mera Husova 305/4, 39201 Sobéslay
RC: 595701/0488 Helena O3merova Na Ohradé 436/26, 39201

Sobéslav

RC: 880216/1841 Cenék O3mera Husova 305/4, 39201 Sobé&slay 4/6
RC: 780228/1399  Petr O3mera Husova 305/4, 39201 Sobéslav 1/6

il =




tavby stavba je souéasti pozemku
st obce Sobéslav || Objekt k bydleni ¢.p. 305 na pozemku p.&. 868 ANO
ozemky
868 Pozemkova parcela Parcela KN 261 m? zastavéna plocha a nadvori
Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby
Seznam podlazi
INazev podiazi Zastavén4 plocha Zapotitatelna plocha podiazi
suterén 36,75 m? 14,37 m?
pfizemi 138,75 m? 100,34 m?
patro 118,09 m? 93,27 m?
| Celkem zapogitatelna plocha 207,97m?
Vyéet mistnosti
Nazev podlazi ) : 3 -
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapotitatelna plocha
. suterén : : K
chodba 2,10 m? 0,50 1,05m?
sklep 10,65 m? 0,50 5,33m?
schodisté 410 m? 0,00 0,00m?
kotelna 15,99 m2 0,50 8,00m?
suterén - celkem’ 32,84 m? 43T m?
pfizemi ' _
prichozi chodba 14,40 m? 1,00 14,40m?
schodisté 3,35 m? 1,00 3,35m?
wC 1,45m? 1,00 1,45m?
koupelna 2,40 m2 1,00 2,40m2
kuchyrisky kout 3,40 m? 1,00 3,40m?2
hala a jidelni kout 15,75 m2 1,00 15,75m?2
spizni skfif 0,36 m? 1,00 0,36m?
obyvaci pokoj 15,90 m? 1,00 15,90m?
pokoj 18,50 m2 1,00 18,50m2
loZnice 17,20 m? 1,00 17,20m?
letni mistnosti v pfistavbé 15,25 m? 0,50 ~ 7,63m? -
pfizemi - celkem 107,96 m? 100,34 m2
patro
schodisté 3,15m? 0,00 0,00m?
chodba 4,20 m2 1,00 4,20m?
kuchyné a jidelna 15,40 m2 1,00 15,40m?2
atna 6,60 m? 1,00 6,60m?
koupelna 5,20 m2 1,00 5,20m?
wC 0,90 m? 1,00 0,90m2
obyvaci pokoj 24,85 m? 1,00 24,85m?2
détsky pokoj 16,00 m? 1,00 16,00m2
loZnice 18,90 m? 1,00 18,90m?2
balkon 243 m? 0,50 1,22m2
- celkem 97,63 m? 93,27 m?
Vypoéet obestavéného prostoru
suterén (3,75 * 9,80)"(2,30) = 84,53 m?
pfizemi (12,06°9,80) * 3,15 + (7,25 " 2,85)*(3,20 + 0,30/ 2) = 441,20 m?
patro (12,05*9,80)%(2,50 + 1,50/ 2) = 383,79 m?
Obestavény prostor - celkem: = 909,52 m?




[ Konstrukce Popis
Zaklady kamenné a betonové
Zdivo smi8ené a zdéné z pinych cihel, tvarnic
Stropy nespainé v suterénu a polospainé a v patfe
Stfecha dievény sbijeny, neumozfiujici podkrovi
Krytina pozinkovany plech
Klempifské konstrukce pozinkovany plech
Vnitini omitky vapenneé, stukové
Fasadni omitky kontaktni zateplovaci systém, natér fasady
Vnéjsi obklady chybi
Vnitini obklady b&2né keramické obklady
Schody Zelezobetonové monolitické s b&2nym povrchem
Dvere hladké piné a prosklené dvefe
Okna . plastové s izolaénim dvojsklem
Podlahy obytnych mistnosti koberec, dlazby, PVC, laminatové
Podlahy ostatnich mistnosti keramickéa dlazba, betonové ve sklepé
Vytapéni kotel UT na tuha paliva
Elektroinstalace svételna, tiifazova
Bleskosvod bleskosvod
Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda
Zdroj teplé vody bojler
Instalace plynu chybi
Kanalizace litinové potrubi
Vybaveni kuchyné sporak, linka
Vnitfni vybaveni umyvadlo, vana, WC
Zachod splachovaci
Ostatni rozvod antén
Zastavéna plocha [m?) 139
Obestavény prostor [m3) 909,52
Jednotkova cena (JC) [KE/m3) 5500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 5002 362
Stari rokl 109
Dalsi Zivotnost roku 81
Opotfebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3501 653

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotiebeni ~ VH
vediejsi stavba na dvorku, 868 1,00 mj 145000 145000KE  35% 94 250 K&
stavba, zpevnéné plochy, pripojky KE&/mj
venkovni siti, oploceni
Upravy . N
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem s i IR N AoV L

Vypoéet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefiovanych pozemku

pozemek zastavéné plochy domem, vedlej$i stavbou a dvorku za domem na vyhodném misté ve mést&, kde je stala
poptavka po stavebnich parcelach a rodinnych domech

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku

databaze cen a realizované odprodeje z Urovné realitnich kancelafi i Mésta v jednotkovych cenach podle velikosti pozemki
750,- az 1200,- K&m?, jednalo se o zasitovaneé parcely s delSi vzdalenosti do centra

~ Druh pozemku Parcela¢. ~ Vyméra Jednotkovdcena  Viastnicky podil Celk .

i e AR, W s AT il £ IR o'l 40 AR T S A -.<
zastavéna plocha a nadvori 868 261 1200 1n 3 )

Celkova vyméra pozemkil: 261 __Hodnota pozemki celkem: 313200




vypocet porovnavaci hodnoty
—— T
Lokalita Zapoitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena

" Poche cena cena  celkovy
Popis stavby a pozemki / 2divodnani koeficienty K, Foto
—— LS. Kg Km? Ke K&m?
Na Petfiné 11000 853 2+1 2250000 20455 085 17 387

Realizovany prodej domu v Sobéslavi, Predmétem vypofadani se statem byl dim &.ev. 678 z
roku 1972. ‘Dum byl k datu vyporadani po celkové zasadni rekonstrukci interiéru a po
rekonstrukci vnéjSiho vzhledu, Kvalitni stavba rodinného domu zdéné konstrukce, na misté
ve mésté v ulici Na Petfing, fesena jako byt 4 + 1, ale s jednim socialnim zazemim a
vybavenim, pozemek je stfedni vyméry. Diim je po vyméné prvk( interiéru a zatepleni
spojeném s vyménoq oken.‘s novou krytinou, s vytap&nim, s venkovnim stanim, na horsi
poloze. Kladem zde je kvalita provedenych praci, jiz vétsi kapacita domu po provedené
vestavbé podkrovi, stavebné technicky stav po provedenych opravach, dispoziéni feden.

Mensi stavba, 100 m od ocghoyaného domu, bez podsklepeni a vyuzitého pldniho
prostoru, nova krytina, opravy interiéru v niz&im rozsahu, mensi kapacita a komfort bydleni

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - - koeficient 1,00; Poloha - horsi dél od centra -
- koeficient T.'05; Provedeni a vybaveni - stisnéna dispozice, lepsi trover vybaveni - - koeficient
0,95; Celkovy stav - srovnatelny, navic provedena vyména stresni krytiny - - koeficient 0,90;
Pozemek - VétSi pozemek - - koeficient 0,95; Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni cena - -
koeficient 1,00,

Zdvodnéni koeficientu Ke: vyporadani soudem za tuto cenu 4C 36/2016

Zelet-Castobce 13500 750  4+kk 4450000 32963 054 17 800
Zeleg, okres Tabor

Prodej rodinného domu 135 m2, pozemek 750 m2, Ve vyhradnim zastoupeni majitele je
nabizena ke koupi novostavba nizkoenergetického bezbariérového rodinného domu s
dispozici 4 + kk se zahradou, ktery se nachazi ve vilové &tvrti v obci Zele& v okrese Téabor.
Celkova plocha pozemku €ini 750 m2, uzitna plocha domu je 135 m2. Na pfedsifi navazuje
chodba se vstupy do jednotlivych mistnosti, které tvofi: obyvaci pokoj s kuchyfskym
koutem (linkou s vestavénymi elektrospotiebici) a vstupem na venkovni terasu a do loZnice,
dva pokoje, koupelna s rohovou vanou a WC. V technické mistnosti je k dispozici druhé
WC s umyvadlem. Na jafe bude dokonéena fasada. Voda je odebirana z vefejného
vodovodniho fadu, ohiev vody zajistuje el. bojler. Vytapéni domu je zajisténo ustiednim
topenim napojenym na elektrokotel (fizen termostatem na dalku), uvazovano je také krbove
téleso. Splaskové vody jsou svedeny do obecni kanalizace. Na pozemku je umisténa velka
podzemni nadrz na destovou vodu. V Zelgi s 950 obyvateli je k dispozici obecni Ufad, posta,
MS a Z8, prakticky lékaf, supermarkety, restaurace, dalsi sluzby. Dopravni dostupnost:
Sobéslav 9 km, Tabor 12 km, Bechyné 16 km, Praha 95 km, D3 (exit 84) 9 km.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkové cena - - koeficient 0,95; Poloha - horSi mimo
mésto - - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - novostavba - - koeficient 0,75; Celkovy stav -
lepsi, nez v nasem pfipadé - - koeficient 0,80; Pozemek - vétsi pozemek - - koeficient 0,90;
Uvaha zpracovatele ocenéni - cena mize klesnout - - koeficient 0,95;

Zdavodnéni koeficientu Ke: aktualni nabidka

Roudna - 8astobce 119,00 1007 4+kk 4150 000 34 874 0,51 17 786
Janov, okres Tabor
Prodej rodinného domu 119 m2, pozemek 1 007 m2, Prodej nizkoenergetické drevostavby =

rodinného domu 4+kk se zahradou o CP 1007 m2, PP 119 m2 v obci Janov u Roudné nad
Luznici. Jedna se o dim typu bungalov. Vytépéni krbovymi kamny a elektrickymi
pfimotopy. SUV vefejny vodovod, TUV bojler, odpad do vgﬁejné _Ifanalizace. Kuchynska
linka je vybavena vestavénymi spotfebici, souéasti kuchyné je spiz. V koupelné je vana,
umyvadlo a WC, dalSi samostatné WC s umyvadiem je v chodbé&. Podlahy plovouci a
keramicka dlazba, okna plastova. U domu je zastieSena terasa s posezenim, na zahradé
okrasné a ovocné stromy, zahrada kolem domu je udrzovana. Nizké naklady na bydleni,
prikaz energetické narocnosti budovy doloZime. V pfipadé financovani hypotecnim

Uvérem nabidneme nejlepsi podminky.

S




Hodnocen!: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - - koeficient 0.90: Poloha - mimo Mésto -
Koo T paToaven - epdl na? v natem plipadé - - koeficient 0,80, Cefkovy
lav - novéjsi dum, dfevostavba - - koeficient 0,80, Pozemek - vati pozemek - - koeficient 0.90
Uvaha zpracovatele ocenéni - cena klesne - - koeficient 0 00 90,

7duvodnén! koeficientu K:: prodej fesen jiz delsi tas

uioe Wisonova, 18000858 byty4s1a3 3350 %4 17494
Sobéslav - tast oboe . 000 18611 0.
gsobéslav 1l

Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 858 m2, Prodej rodinného domu se zahradou a
uzavienym dvorem v Sobéslavi, ul. Wilsonova o CP 858 m2, podiahovéa plocha cca 180
m2. V domé jsou dvé samostatné bytové jednotky 4+1 a 3+1, ka2dé s viastni koupelnou @
WC. Byt 4+1 je po kompletni rekonstrukci, v byté 3+1 je rekonstrukce pted dokonéenim.
vytapéni je krbovymi k‘_’m"V s vyménikem a rozvodem do ustfedniho topeni, vefejny
vodovod, odpad do septiku, Ize napoijit na vetejnou kanalizaci. U domu je pfipojka plynu,
na zahmd§ vlastni §tudna: Soutasti domu je garaz a dal§i mistnost, ktera byla dfiv
vyuzivana jako prodejna. Vyhodna poloha nedaleko namésti

Hodnoceni: Redgkoe pramene ceny - nabidkova cena - - koeficient 0,95; Poloha - lepéi v centru
mésta - - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - hor$i provedeni a vybaveni - - koeficient 1,05;
Celkovy stav - starSi dum. horSi stav - - koeficient 1,10; Pozemek - vétsi pozemek - - koeficient
0,95; Uvaha zpracovatele ocenéni - cena mize mirné klesnout - - koeficient 0,95;

zduvodnéni koeficientu Ke: b&2na nabidka, prodej probéhne

variaéni koeficient pfed Upravami: 2714 % Variaéni koeficient po upravach: 1,02%
Zapotitatelna plocha 207.97 m2

Minimalini jednotkova cena: 17 387 Ké/m? Minimalini cena: 3615974 K&
Priméma jednotkova cena: 17 617 K&/m? Priméma cena: 3663 807 K&
Maximaini jednolkova cena 17800 Ke/m? Maximaini cena: 3701 866 K3
Stanovena jednotkova cena: 17 600 K&/m? Porovnavaci hodnota: 3660 272 Q

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: 0 K&
nemovitost je rodinnym majetkem, byla pofizena pravnimi pfedchidci spoluvlastnikl a dalSimi tpravami do stavu
soutasného a nebyla dosud obchodovana

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

Co do prvk( zakladni Zivotnosti velmi solidni stavba rodinného domu zdéné konstrukce v Sobéslavi, na pfiznivém misté
ve mésté, se dvéma bytovymi jednotkami skladby 3 + 1 s pfislusenstvim, s technickym &asteénym podsklepenim, s
pfistavbou letnich mistnosti, s dal$i stavbou dvora, v prumyslovém mésté Taborska, s dobrym dopravnim spojenim smér
sever — jih z Tabora smér Ceské Budéjovice mezinarodni silnici a trati CD, v misté s potiebnou infrastrukturou.

Situovan je nedaleko nadrazi CD, centra mésta, kdyZ po vybudovani D3 je zde niz$i frekvence dopravy, s adekvatnim
okolnim pozemkem, se soukromim.

V misté je poptavka po rodinnych domech ktrvalému bydleni, ve mésté samotném moznosti zaméstnanosti a
infrastruktura. Stavba je realizovana s dobrymi prvky zakladni Zivotnosti, s klasickym dispoziCnim feSenim koncoveho
fadového domu, po zatepleni, pfistavbé, modernizovanym interiérem a tedy s nové&jSim vybavenim, mozZnost

dvougeneraéniho bydleni, vedlejsi stavba. ' .
Pro prodejnost domu hovofi poloha, kapacita, vybaveni, prostfedi lokality a sou€asna stala poptavka viz nyni realizované

obchody s domy této kvality ve méste.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Souéasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 3660 272 K& 0 K&
Vynosova hodnota 0 Ke 0 K&
Vécna hodnota 3909 103 K& 0 K&

sl =



vykla cena

obvy ° 3 660 000 K&

; toho hodnota po emku 313 200 K8 0 Ké
inimaini csna ; rekonstr'mt::ci -

rlad investice do nemovité véci X
:;:lproduktnl hodnota R ?‘:g 22 :g 0 Ké
" toho hlavnl budova 5 002 362 Ké 0 K&
ostatni objekty 145 000 K& 0 K&

gjlné stranky nemovité véci
noloha, kapacita, dispozice, kvalita, vediej8i stavbs

glabé stranky nemovité véci

men3i pozemek, absence garaze

stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapotitatelné plochy (pouze pro statistické uéely)

Obvykla cena: 3 660 000KE

7 toho hodnota garazi, gardzovych a parkovacich stani: 80 000KE

7 toho podil venkovnich uprav a ostatnich staveb na obvyklé 6,00 % 219 600KE
ceny:

E toﬁo obvykla cena pozemku: 313 200Ké
Upravena obvykla cena: 3 047 200KE
7apotitatelna plocha: 207,97m?
Jednotkova cena zapogitateiné plochy: 14 652K&/m?

Seznam podkladt a pfiloh

Podklad / Priloha poéet stran A4 v pfiloze

Piehledka, snimek katastralni mapy 3

Kolaudace 1

Planky domu 3
Fotodokumentace nemovité véci 3

Koncesni listina

Vydal: Okresni Zivnostensky Ufad Okresniho Ufadu Tabor

Cislo jednaci: ZU/2922/00/Hazml-T Dne: 28.8.2000

Pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité ICO: 625 13 737

Certifikovany dne 26.9.1996 Bankovnim institutem a.s. Praha na zakladé akreditace udélené Ceskym institutem pro
akreditaci, pro ocefiovani majetku kategorie "nemovitost’, certifikat QON ¢islo 002013, ev.¢. 013/96 s platnosti do
31.12.1999 a recertifikovan dne 1.12.1999, 11.12.2004, 08.12.2009 a 02.12.2014, Cislo certifikatu . 19/14 s platnosti do
02.12.2019

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Hradec Kralové dne 17.12.1985,
€J. Spr.  1124/85 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a geodézie a kartografie.

Tento posudek podavam jako znalec ve smyslu § 127a obfanskeho soudniho fadu, jako by se jednalo o posudek
VyZadany soudem. Beru na védomi povinnost.oznamit skute¢nosti, pro kters-byrirbyNako znalec vylougen, nebo které by
mi branily byt &inny jako znalec. Prohlagit ETR = ‘ Rpre

zejména skutkové podstaty trestnéhd
Zakoniku,
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Kopie katastraini mapy ze dne 6.5.2019
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Zprava o nebezped| pac

Kraj: ¥holtesky ' b — —
Adresa o kray S
m-hmm'“. #9E: vy

‘\

Rizikova 20na pro vybranou adresy

- 7ONa § NIZYM nebezpeling v

Doplhujici informace

soufadnice S-)TSK: Xt - 733531 Vi - 113944

soufadnice GPSt N: 49°15'26,26" 14°43'27, 74

Kod adresy: 17401747 (dle registry RUIAN)

presnost: adresa byla zaméfena s plesnosti 1A Stavebn obyert

Copynght 2018 Central European Data Agency, & 5.
Vysvétlivky pojmu

8 zakadé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tanfni povodiové zény podie miry nebezpeti vyskytu povodni:
Z6na 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

!Zéna 2 - z6na s nizkym nebezpetim vyskytu povodné&/ zdplavy.

.Zéna 3 - z6na se stifednim nebezpe&im vyskytu povodné/ zdplavy.

.uﬂi4~ z6na s vysokym nebezpetim vyskytu povodné/ zdplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZiveny v &a
K6d adresy - predavaci k6d adresniho mista die registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologles, s.r.o. Vice informac na www.intermap.cz.

INTERIVAP

- o ¥ ondpely rybatnaaanl paiaereh sabemel & rajuen uaduns & el pee ek S0u
Oluelerd « mpnrte soul pouss jais reatecd 1 n S des pejaboi e e b &
=t ko b Radend ol

Te2a patiat & wenemace
Coovrant o Dncpimer
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wisTSKY NARODNI vYBOR v sopEsLav]

PSC 392 1
odbor vystavby g Elvotntne prostieds

6)
:.4_?.7,‘11’22—" Sobesiey ine 44 2, 1981

manialé

ovte A Hana OSmerovi

qob 88 18V __JO5/I1

2oLAUDACNL ROZHODWUTS

odbor vystevby a Zivotntho PfOStfedi.Méa;Nf-v Sobéslavi Jjake
pmlgan{{?tgvggggl‘ﬁ‘engdn;ggalbdng‘29.11'-.1977 pod &.j.2508/1977
zhodnu Y : ) av "CoDe
zOEZGnu bytovon JeAnotin, Yy domu- &¥,p .305/11 v Sob&elavi

Stavebnfci, wanZ, O3merovi, ozndmili odbo ‘ b
iiv°t3§?§ipr°§{§§d{ M?agﬁg-v Sabéalavi,-ée nﬁgga;gstav u
. 3 'V Sobéslavi byla peovedena a i
gpvydéni'rOZhDGHUti k urtveny _ Po%édali o kolaudaci

K této Zadoeti bylo provedenc dne 18.12.1980 n{stn{ detfent,
pfi népi bylo 2jiBt¥no, e nkstavba domu &p, 305/II odpovids
podninkém vydaného stavebniho powoleni,

3 Byla provedena malé
zuéna, kterd je ve stevebnim plénu vyzn yla p

. alena & t{ato rozhodnutim
ge potvrzuje, Zdvady a nedod2lky jsou uvede

: v zdpise z mistniheo
setfeni, ktery Je sou¥dsti tohoto -rozhodnutny ’.P

Vzhledem k vysledku provedentho r{zent vydéééuodbor vystavby
a zivotniho prostred{ MEstNV v Sob&slavi podle § 76 a ndsl., zdk,

¥, 50/1976 Sbe a § 43 vyhl.&, 85/1976 Sb.. kolauda&n{ rozhodnut{,
kterym se uvéddi ot , -

do u 2.1 véni

ndstevta domu &p, 305/II v Sob&slavi, kterou vznikla nové Syto—
vf jednotka vietn¥ ust¥ednfho topeni, . :

Pou g eni{ :

Proti tomuto rozhodnut{ m4 prdvo d¥astnik ##zenf podati u
odboru vystavby a Zivotniho prostied{ M&stNV.v Sob&slavi odvolant
k odboru vystavhy a udzemnfho plénovéni ONV v TdboFe ve 1hitd
15 dnl ndsledujicich po dni dorudeni.

Vedouc{ odboru vystavby :

Na viédom{:
Uhelné sklady Sobsslav
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