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Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen OUPSR MMB), jako
prislusny organ tzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®), ve spojeni s ust. § 330
odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisli a dotéeny organ dle ust. § 136
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,spravni fad®)

vydava
v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1, 2 a 4 spravniho Ffadu

zavazné stanovisko

k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

»Novostavba rodinny dam¥,
dotéené pozemky par. &. 695/6, 698/6, 698/3, 697/1, 700/3, 702/1 a 701, k. U. Komin, obec Brno,
(dale jen zamér).

Pfredlozeny zamér obsahuje:

Novostavbu rodinného domu navrzeného na pozemku parc. €. 702/1, k. U. Komin, obec Brno, pfi ulici Branka.
Jedna se o jednopodlazni rodinny diim s jednou bytovou jednotkou a s padorysnym tvarem nepravidelného
zkoseného tvaru pismene “L”. Zamér ma zastavénou plochou cca 253 m?a je zastfesen sedlovou stfechou s
vyskou hfebene cca +6 m od +0,000 m, tj. urovné podlahy 1.NP.

Dopravni napojeni bude novym sjezdem. Technické napojeni - voda a elektro bude stavajici. Nové bude zdmér
napojen na spladkovou kanalizaci. DeStové vody budou retenovany s pfepadem do vsakovaciho objektu.

Clenéni stavby na obijekty a technicka a technologické zafizeni:
S0.01 Rodinny dim

S0.02 Garaz

S0.03 Zasakovaci objekt
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S0.04 Zpevnéné plochy
S0.05 Pripojky siti

Po posouzeni predlozenych podkladd dospél OUPSR MMB k zavéru, ze vyse uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cilt
a ukoli uzemniho planovani

pfripustny

Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu splnéni nize uvedené podminky:

1) Zamér nazvany ,,Novostavba rodinny diim“, dotéené pozemky par. ¢. 695/6, 698/6, 698/3, 697/1,
700/3, 702/1 a 701, k. u. Komin, obec Brno, bude umistén v souladu s ¢asti predlozené dokumentace
pro spolecné fizeni, zpracované projektantem Ing. arch. Petrem Vranou, Lidicka 103/37, 783 01 Nemilany
v 06/2024, dle ovéfenych vykresl, které jsou pfilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vyse
uvedeného zaméru majici vliv na skuteénosti, které jsou posuzovany OUPSR MMB musi byt znovu
pfedloZzeny k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Odavodnéni

Zamér byl predlozen Odboru Gzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (od 1.7.2024 OUPSR MMB)
k vydani zavazného stanoviska dne 30.04.2024 na zakladé Zadosti Ing. TomasSe a Romany Kelblovych,
Hradistska 2198, 686 03 Staré Mésto. Zadatel byl vyzvan k dopinéni zadosti dne 28.05.2024 a Zadatel doplnil
dne 17.06.2024. Dne 16.07.2024 byl zadatel opé&tovné vyzvan a zadatel doplnil svou zadost dne 25.07.2024.

K Zadosti o zavazné stanovisko pro zamér nazvany: ,Novostavba rodinny diim®, dot€¢ené pozemky par. €.
695/6, 698/6, 698/3, 697/1, 700/3, 702/1 a 701, k. u. Komin, obec Brno, byly pfedloZzeny tyto podklady:

dokumentace pro spoleéné fizeni, zpracované projektantem Ing. arch. Petrem Vranou, Lidicka 103/37, 783
01 Nemilany v 06/2024.

Pfedmétem dokumentace je novostavba rodinného domu navrZzena na pozemku par. €. 702/1, k. U. Komin,
obec Brno.

OUPSR MMB pii posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podklad:
- Zadosti
- PredloZzené dokumentace, grafické a textové casti.

Kromé podkladt predloZenych Zadatelem OUPSR MMB vychézel z:

- Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust.
§ 31 odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi.

- Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2 a 3a (dale jen ,ZUR"), které
jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zdkona zavazné pro rozhodovani v Uzemi.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, Gplné znéni ke dni 01.08.2024, v&. obecné& zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni
pozdéjSich predpist, a grafické &asti (dale jen ,UPmB*), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v tzemi.
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OUPSR MMB jako organ tizemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pripustny z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovani cili a tkold izemniho planovani:

PUR

Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7, (dale jen PUR), ktera je dle ust. § 31
odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové
oblasti OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno. Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR
konkrétné nefesi a svym charakterem neni v rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3a, které jsou dle ust. § 36
odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Uuzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové
oblasti Brno, stanovily obecné pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a Ukoly pro Uzemni planovani. Celé
spravni uzemi statutarniho mésta Brna je soucasti zpfesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno.
Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné& nefesi a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a fesenymi v ZUR; rovnéz neni zamér situovan v tzemi
dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB

Pozemky par. ¢. 695/6, 698/6, 698/3, 697/1, 700/3, 702/1 a 701, k. u. Komin, obec Brno, novostavba rodinného
domu, jsou soucasti stavebni stabilizované funkéni plochy bydleni s podrobnéjSim uGcelem vyuziti
plocha bydleni ¢istého BC.

Z Regulativit UPmB pro uspofadani tzemi (tvoficich PFilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykrest UPmB vyplyvaji nasledujici
podminky vyuziti pfedmétného Uuzemi:

Plocha zakladni je vymezena &ast Uzemi, pro kterou je podrobné uren Ucel a intenzita vyuZiti a ke které jsou
vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je Cast uzemi pfevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuziti
Uzemi a pfipustnost umisténi objektu urcitého druhu vyjadfena v regulacnich podminkach pro plochy stavebni.
Plocha stabilizovana je dil¢i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel ani intenzita vyuziti nebude zasadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrZeni charakteru
zastavby a indexu podlazni plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areal(.

FUNKCE: PLOCHY BYDLENI
- jsou urceny predevsim pro bydleni.

PLOCHY CISTEHO BYDLENI - BC
- slouZzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %)

Pripustné jsou: - mimo jiné
- stavby pro bydleni.

Mira stavebniho vyuziti pozemkd ve stabilizovanych funkénich plochach je dana stavajicim stavem
zastavby v pfedmétné zakladni ploSe a je vyjadifena indexem podlazni plochy - IPP.
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Index podlazni plochy IPP - vyjadfuje intenzitu vyuziti Gzemi (napf. z hlediska utvafeni charakteru tzemi,

mozného zatiZzeni technické infrastruktury apod.), tj. po¢et m2 hrubé podlazni plochy na m2 zakladni plochy;

pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemku disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet

nutné vztahnout k vymére téchto pozemka.

Pii vypoétu skuteéné hodnoty IPP pro jiz existujici zastavbu se z pfedmétné zakladni funkéni plochy

nezapocitavaji vymeéry pozemkl, na nichz ma byt uvazovana vystavba realizovana, ani plochy eventualnich

proluk v uliéni fronté existujicich v ramci predmétné zakladni plochy.

Takto ziskana hodnota IPP ma p¥i aplikaci na jednotlivych pozemcich orienta€ni charakter s tim, zZe pfi

povolovani jak vystavby v prolukach, tak nastaveb a pfistaveb stavajicich objekti nesmi objem povolované

stavby:

- prekrogit 50 % puvodniho objemu stavby (pfi nastavbach &i pfistavbach — toto omezeni neplati v pfipadé,
kdy navrhovanou dostavbou nebude pfekro¢ena stanovena hodnota IPP, jejiz vypocet je popsan vyse).

- narusit charakter okolni zastavby (dany prevladajicimi pldorysnymi rozméry staveb, po¢tem nadzemnich
podlazi a zplisobem feSeni zastfeSeni véetné eventualniho podkrovi);

- zhorsit podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPSR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkéniho vyuZiti:

Zamérem je novostavba jednopodlazniho rodinného domu o jedné bytové jednotce, ktera je navrzena dle
UPmB ve funkéni plo$e gistého bydleni. Dotéena funkéni plocha je dle UPmB uréena piedevsim pro bydleni.
Funké&ni vyuziti je v souladu s danou funkéni plochou.

Z hlediska prostorovych regulativi:

Jedna se o novostavbu rodinného domu, ktery je navrzen na predmétnych pozemcich v k. U. Komin, obec
Brno.

Dotéena funkéni plocha Cistého bydleni je zhruba trojuhelnikového tvaru, kde pfi severozapadni hranici se
nachazi samostatné stojici objekt a fadova zastavba pfi ulici Branka. Pfi severovychodni hranici je stavajici
fadova zastavba pfi ulici Délnicka a k jihozapadni hranici dot€ené plochy je situovan samostatné stojici objekt
vét§iho puadorysného rozsahu a k hranici pfiléha objekt tramvajového télesa a ulice Knini¢ska. Stavajici
zastavba je jedno az dvojpodlazni, zastfeSena pfevazné Sikmymi stfechami a smérem do zahrad je rozSifena
riznymi pfistavbami a doplfikovymi stavbami jako jsou napf. pfistfesky, skleniky, bazény apod.

Mira stavebniho vyuziti pozemki ve stabilizovanych funkénich plochach je dana stavajicim stavem zastavby
v pfedmétné zakladni ploSe a hodnota IPP zde ma pouze orientacni charakter. V dotéené funkéni ploSe se
nachazi jedno, ale i dvoupodlaZzni zdstavba objekty pro bydleni. Stavajici dvoupodlazni z&stavba tvofi cca
polovinu objektld a se svymi dvéma nadzemnimi podlazimi a disponibilnimi pozemky mens$iho rozsahu je
pravdépodobné, e bude generovat obdobnou hodnotu IPP jako navrzeny zamér. OUPSR MMB proto
vyhodnotil, ze mira stavebniho vyuziti vztazena k disponibilnim pozemkdm nijak zasadné stavajici skuteénou
hodnotu IPP dot&ené funkéni plochy nenavysi. Z vyse uvedeného diivodu se proto OUPSR MMB jiz samotnym
vypoctem IPP a jeho vyhodnocenim nezabyval.

Zamér je navrzen tak, Ze do uliéni proluky pfi ulici Branka je situovan vedlejSi objekt garaze, ktery drzi stavebni
uliéni ¢aru se stavajici Fadovou zastavbou a hlavni objekt - rodinny ddm je situovan smérem k ulici Knini¢ska.
Navrzeny rodinny ddm je jednopodlazni se sedlovou stfechou a situovany vedle stavajiciho jednopodlazniho
objektu se sedlovym zastfeSenim obdobného padorysného rozsahu.

Z hlediska prostorovych regulativi zamér svym architektonickym ztvarnénim a padorysnym rozsahem
nenaruSuje stavajici charakter zastavby v dotéené funkcni ploSe pfi ulici Kninic¢ska. Na zakladé vyse
uvedeného Ize konstatovat, Ze stavba splfiuje prostorové regulativy dané funkéni plochy.
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Na zékladé vyse uvedeného dospél OUPSR MMB k zavéru, Ze navrhovany zamér respektuje funkéni i
prostorové regulativy UPmB pro dotéenou stavebni stabilizovanou funkéni plochu éistého bydleni BC.

OUPSR MMB dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiiovani cild a kol uzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjiSténo:

PFi posouzeni predlozeného zaméru z hlediska cilt a ukoll tzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je zamér a jeho FeSeni v souladu s urbanistickymi,
architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a zda je umisténi
stavby v souladu s charakterem Gzemi.

Navrhovany zamér napliiuje pozadavky na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Novostavba rodinného
domu je situovana do zastavéného uzemi s vyuzitim existujici vefejné infrastruktury. Na zakladé uvedeného
dospé&l OUPSR MMB k nazoru, e navrhovany zamér je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani dle § 18
a 19 stavebniho zakona.

Na zakladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladid OUPSR MMB vyhodnotil, ze zamér je v souladu
s PUR CR, uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ikoly Gtzemniho planovani, a proto je pfipustny.
Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢&ast rozhodnuti/souhlasu
pfislusného stavebniho Ufadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zakona ma platnost 2 roky od dne
vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole€né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u€innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich U€inkd Uzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZit, pokud se zménily podminky v uzemi.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize proti nému uplatnit
pouze prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zadvazné stanovisko vydano,
pfipadné téZ prostfednictvim podnétu k pfezkumnému Fizeni dle ust. §149 odst. 8 spravniho fadu.

Ing. Jana BartoSova

vedouci Oddéleni pofizovani UPD a UPP
povéfena podepisovanim

Mgr. Viktorem Polednikem, vedoucim odboru

POCET PRILOH: 05

PRILOHA:
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1x vyfez z UPmB, plan vyuziti Gzemi 1 : 5 000
ovéfena Cast pfedloZzené dokumentace k posuzovanému zaméru vykresy:

1x vykres 03 Situace koordinaéni
1x vykres 04 Rezy

1x vykres 05 Pohled zapadni

1x vykres 07 Pohled severni
DORUCI SE:

1) Ing. Tomas a Romana Kelblovi, Hradistska 2198, 686 03 Staré Mésto, DS: 5yvn6vk

NA VEDOMi:
2) OUPR MMB - Ing. Katefina Slavikova

3) spis — ul. Branka
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