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Bytový dům  

- ul. K Václavce 1237, 1238,  

- ul. Hornomlýnská 1239, 1240,  

Praha 4 – Kunratice 

 

Popis budovy: 

Posuzovaným objektem je bytový dům postavený v roce 1999. Objekt má pět nadzemních obytných podlaží a nevytápěnou půdu.  

Dům se nachází v městské zástavbě katastru Kunratice. Svou výškou i charakterem se plně shoduje s okolní zástavbou. 

Objekt tvoří celkem 4 č.p. (1237,1238,1239,1240), orientovaná do tvaru „U“. 

Pod celým stavebním objektem je kromě společných prostor v 1.P.P. i samostatný nebytový prostor podzemních hromadných garážových 

stání o celkovém počtu 64 stání, v 1.NP je přístavbou nad strop podzemní garáže do atria realizován druhý samostatný nebytový prostor 

hromadných garážových stání o celkovém počtu 12 zaboxovaných stání. 

Ve 4. a 5.N.P. je částečně i do sedlové střechy provedena vestavba celkem 11 mezonetových bytů s vnitřním schodištěm v rámci těchto bytů. 

Samostatně jsou v rozích objektu v č.p. 1238 a 1239 navrženy v 5.N.P. dva menší podkrovní byty s přístupem na společnou a oddělenou střešní 

terasu od mezonetových bytů. Průchozí a samostatné půdičky nad těmito mezonetovými a podkrovními byty jsou přístupné výlezy z chodeb u 

podkrovních bytů, ve středové části u č.p. 1238 a 1239 je přístup z bočních konzol nad střešními terasami mezonetových bytů č. 39 a 44, uprostřed 

objektu je prostorová dilatace včetně rozdělení do dvou požárních stěn a úseků, půdičky dodatečně osazeny výlezy na jednotlivé střechy. 

Pro výpočet PENB byl objekt rozdělen na 3 zóny. Převažující „Obytné prostory bytového domu“, dále „Komunikace bytového domu“ a 

„Komerční prostory“. Pro všechny byl použit smluvní profil beze změn. 

V domě je celkem : 

· 49 bytů, 1 byt byl překolaudován na ateliér 

· 4 nebytové prostory komerčního charakteru v 1.N.P. v osobním vlastnictví 

· 2 nebytové prostory hromadných garáží se zaboxovanými a volnými stáními (viz výše) a přístavba trafostanice PRE v 1.N.P. u 

č.p. 1239. 

Objekt je navržen jako příčný ŽLB skelet v rastru 4,5 – 6,0 m a v návaznostech rohového řešení, s koncovými stěnami rovněž ze ŽLB, fasáda 

navržená s dozděním plynosilikátem, obojí zatepleno 100 mm PS (ŽLB) anebo 50 mm PS (plynosilikát), 

Technické řešení energetického zdroje 

Jediným tepelným zdrojem pro celý objekt je tlakově závislá předávací stanice CZT licencovaného dodavatele tepla – „Teplo pro Prahu“. 

Zdrojem tepla, dodávaného přes podzemní kolektory v sídlišti Flora je centrální plynová kotelna. V bytovém objektu je v suterénu v rohu 

objektu u č.p. 1237 umístěna předávací stanice, která byla v roce 2023 modernizována jako nadále tlakově závislá, s úpravou topné vody v PK Flora. 

Teplá voda byla předělána z původně zásobníkového řešení o objemu 5 m3 na novou přípravu přes deskový výměník a zásobní a vyrovnávací nádrž 

1 m3. Spotřeba tepla u bytů je měřena poměrovým kalorimetrem na zpátečce, v předávací stanici jsou fakturační kalorimetry dodaného celkového 

tepla a tepla na zpátečce. 

V nedávné době došlo k zaregulování otopné soustavy a osazení stoupačkové regulace.  

Radiátory jsou opatřeny termostatickými hlavicemi. 

Osvětlení objektu je řešeno individuálně v každé bytové jednotce. Použita je převážně kombinace úsporných žárovek a LED svítidel. 

Osvětlení společných chodbových prostor v celém bytovém objektu je řešeno převážně pomocí LED svítidel, spínaných dle pohybových čidel 

při průchodu a časovým spínačem nastavení.  

Osvětlení komunikačního prostoru společných hromadných garáží je řešeno pomocí LED zářivek a opět za pomocí průchodu anebo průjezdu 

s časovým spínačem. 

Požadavky na normovou výměnu vzduchu ve většině místností plní přirozená výměna vzduchu infiltrací spárami výplní otvorů v kombinaci s 

klasickým větráním otevřenými okny (přirozené větrání).  



Doporučená opatření: 

V současné době se jeví nejvhodnějším zvažování FVE na všech č.p. bytového objektu v rozsahu až 4 elektráren o celkovém výkonu od 60 do 

100 kWp na úrovni sedlové střechy nad obytným prostorem mezonetů a podkrovních bytů.  

Vše s ohledem na vhodnou lokalizaci objektu a na střechách od východu, přes jih k západu.  

Zásadní je záměr na zřízení společných odběrných míst pro domácnosti, společná elektřina objektu a předehřev TeV včetně využití dotačních 

titulů od MŽP – NZÚ pro bytové domy. Jednoznačně je ale i toto rozhodnutí podmíněno vazbou s min. částečnou revitalizací celé střešní konstrukce 

jako základní podmínky v provázání i s ostatními logickými postupy dále (revitalizace fasády, oken a dveří, suterénu, oprava všech vodorovných 

hydroizolací střešních teras, balkonů, lodžií a plochých střech obou garáží a přístaveb nebytových prostorů, izolace ležatých podstropních rozvodů 

a další). 

Kromě jiného je nadále možno zvažovat umístění venkovní kaskády tepelných čerpadel vzduch-voda na pozemku SV (v ul. U Kunratického 

lesa), a to na základě již i přepočítané a aktualizované tepelné ztráty objektu a řádném a procesním rozhodnutí o celkovém řešení i vytápění objektu 

a přípravy TeV. Samostatně je možno řešit po dořešení pozemkových možností, v rámci schválené energetické změny vlastníky, promítnutí do 

prohlášení vlastníků a projednání další energetické koncepce v daném území včetně možné stávající legislativy a získaného stavebního povolení. 

Pro maximální efektivitu realizovat FVE s většinou panelů na jižní části v kombinaci se západní i východní orientací. Výkon elektrárny využít v 

maximální míře přímo v objektu, resp. pro komunitní energetiku, a to buď do bateriového úložiště nebo do zvýšené objemové kapacity pro ohřev 

TeV. Zvýšení akumulace TeV ze současných 1000 l nově na 3000 l. Při nedávné modernizaci bylo počítáno s touto prostorovou rezervou. Pro zlepšení 

ekonomické návratnosti tohoto opatření je možno využít některého z dotačních titulů MŽP. FV elektrárnu je vhodné nainstalovat až po revitalizaci 

střechy. 

Dalším doporučeným opatřením je doplnění dodatečné tepelné izolace do konstrukce stropu pod nevytápěnou půdou. To se jeví jako 

technicky proveditelné a energeticky účinné. Jedná se vrstvu minerální izolace o tloušťce 180 mm do dřevěného roštu. Při případné opravě střechy 

pak doplnit obdobnou izolaci do konstrukce krovu šikmé střechy v rozsahu obytných místností. Toto doporučení vyplývá i z Odborného posouzení 

střechy objektu (Ing. Žemla 2012). 

K dalším úsporám energie dojde po doplnění rozvodů TeV návlekovou izolací dle vyhl. 193/2007 sb. V 1.P.P. - garážích. 

V případě ujasnění majetkových poměrů navazujících pozemků je vhodná instalace sestavy tepelných čerpadel typu A-W (Vzduch/ Voda), 

jako tepelného zdroje pro ohřev TeV i pro vytápění. 

 

Poznámka: 

Posouzení energetické náročnosti budovy (PENB) je zpracován podle nové metodiky, s hodinovým krokem. 

Posouzení je provedeno dle průměrného součinitele prostupu tepla budovy a dle spotřeby primární neobnovitelné 

energie. 

Navíc došlo ke zpřísnění klasifikačních kritérií pro limity energetických kategorií (A,B,C,D,E,F,G)  
Zařazení do klasifikační třídy tak neodpovídá zcela v porovnání s původním PENB z roku 2014. 
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